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Antagandehandling

Planbeskrivning

Detaljplan for fastigheten Tygeln 2 m.fl.

inom stadsdelen Hagalund, uppréattad i december 2015

Handlingar

Utover denna planbeskrivning hor till detaljplanen:
e plankarta med bestimmelser
e utlatande efter granskning
e gestaltningsprogram

Som underlag i planarbetet har flera utredningar tagits fram, riskanalys, PM Geotek-
nik, Buller- och vibrationsutredning, byggnadsantikvarisk utredning och en dversikt-
lig miljoteknisk provtagning, dagvatten, trafik, vibrationsmatning fran spartrafik och
matning av magnetfalt fran jarnvéagen. Infor antagandet har riskanalysen reviderats
efter ett 20 meters avstand till jarnvagen. Magnetfaltsutredningen, komfort och
stomljudsutredningen samt dagvattenutredningen ar ocksa reviderade. Sen har en
PM Bergteknik tagits fram for att férdjupa inom de bergtekniska aspekterna.

Planens syfte

Detaljplanens syfte &r att ersétta den befintliga kontorsbyggnaden med en ny stérre
kontorsbyggnad. Det nya kontorshuset kommer inrymma cirka 35 000 kvm ljus
BTA och ha en varierande hojd med som mest 9 vaningar. Till det mojliggor planen
forutsattningar for en eventuell hallplats, for tunnelbanan till Arenastaden, i anslut-
ning till Solna station. H&r finns bra lagen for etablering av café, restauranger och
andra kommersiella verksamheter. Entréplanets fasader blir transparenta for att star-
ka kopplingen mellan ute och inne.

Bakgrund

Det aktuella omradet omfattas idag av detaljplanerna P02/0912, kv Tygeln mm,
P86/1211, andring och utvidgning av stadsplanen for kv. Tygeln, och P75/0409
andring av stadsplanen fér del av Frosundaleden och del av Rasundavégen. Ar
1998 gjordes en detaljplaneandring, P02/0912 kv. Tygeln mm, som omfattade hela
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kvarteren Tygeln och Sadeln, exklusive den nu aktuella fastigheten Tygeln 2, med
motivet att utveckla omradet med kontor, smaindustri och parkering.

Skanska Fastigheter Stockholm AB, d&gare till fastigheten Tygeln 2 vid
Gardsvagen/Rattarvagen, inkom ar 2013 med en begaran om planandring avseende
ovanstaende fastighet. Syftet med planandringen &r att skapa planmassiga
forutsattningar for att ersatta nuvarande byggnad, anno ar 1950, med en ny modern
kontorshyggnad i som hdgst 9 vaningar, med en total yta om cirka 35 000 kvm. Den
3 juni 2013, § 59, beslutade Kommunstyrelsen i Solna att ge Stadsbyggnads-
ndmnden i uppdrag att ta fram en detaljplan for fastigheten Tygeln 2.
Stadsbyggnadsnamnden gav i sin tur stadsbyggnadsforvaltningen 2013-10-16, §
115, uppdraget att pabdrja planarbete.

Planomrade
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Ungefézrligt planomradet (se svart ram)

Omradet ar belaget invid Solna station, langs med Réttarvagen i soder och Gards-
vagen i oster. Planomradet utgors av fastigheterna Tygeln 2 och liten del av Haga-
lund 3:1 respektive Hagalund 3:2 och &r cirka 7 000 m? stort.

Behovsbeddtmning

Né&r nya detaljplaner uppréttas ska kommunen alltid ta stallning till om en milj6-
bedémning for planen behdvs eller inte, en sa kallad behovsbedémning. En miljo-
beddmning ska géras om genomférandet av planen kan antas leda till betydande
miljopaverkan. Om sa &r fallet ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas
enligt bestammelserna i Miljobalken.

Planférslaget strider inte mot gallande 6versiktplan. Planférslaget bedéms inte inne-
bara nagon risk for manniskors halsa och sékerhet. De fragor som har betydelse for
projektet har studeras under planarbetet. Dessa bedoms framforallt vara riskfragor,
geotekniska forutsattningar och markfororeningar, men &ven buller och dagvatten-



hanteringen har studeras. Den miljoépaverkan som planen kan ge upphov till bedoms
dock som begrénsad.

Lansstyrelsen framfor tva faktorer som behdver beaktas och belysas i den fortsatta
planeringen for kvarteret Tygeln, de ar sparreservatet for sparvag mellan Solna
station och Bergshamra samt framtida vég i tunnel, E4 lanken, mellan trafikplats
Tomteboda och trafikplats Frésunda. Dessa behandlas i planbeskrivningen under de
respektive rubrikerna, Kollektivtrafik och Trafik.

Behovsbhedomningen har samratts med Lansstyrelsen som delar stadens bedémning.
Fragorna anses kunna behandlas inom ramen for detaljplanearbetet och darmed upp-
réttas inte nagon miljokonsekvensbeskrivning.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Enligt Solnas dversiktsplan OP 2006, antagen i maj 2006, ingar planomradet i ett
omrade med huvudsakligen arbetsplatser. Ostkustbanan liksom bangardsomradet intill
planomradet ar av riksintresse for jarnvagstrafiken. Omradet ingar i det hojdbegransade
omradet kring Bromma flygplats som &r av riksintresse.

Fordjupad oversiktsplan

En fordjupad Gversiktsplan dver Solna stationsomrade finns, antagen av Solna
kommunfullmaktige den 29 oktober 2007. Fastigheten ingar dér i ett storre omrade
avsett for en blandad stadsbebyggelse, dar bostader ej bedéms lampliga.

Detaljplaner

Det aktuella omradet omfattas idag av detaljplan P86/1211, andring och utvidgning
av stadsplanen fér kv. Tygeln, P75/0409 &ndring av stadsplanen for del av
Frosundaleden och del av Rasundavagen och P02/0912 kv. Tygeln mm.

Gestaltningsprogram for Solna stads offentliga miljoer
Gestaltningsprogrammet for Solna stads offentliga miljéer ska fungera som standard
vid utformning av allmén platsmark men &ven ge riktlinjer for utformning av kvar-
tersmark.

Miljéoprogram foér Solna stad

Solna Stads gallande miljoprogram ska ligga till grund for bade extern och intern
verksamhet. De uppsatta malen ska sa langt som mojligt implementeras i plan- och
byggprojekt.

Forutsattningar och forandringar

Stadsbild/Landskapsbild

Solna ar en snabbt véaxande kommun och det aktuella planomradet ar belaget mellan
Arenastaden och Frosunda, som nu utvecklas och tar form. De omradena skiljer sig i
skala och uttryck gentemot aktuell fastighet, men om man blickar ut éver nar-
omradet sa har omradena det gemensamt att det bestar av en blandning med kontor,
bostéder och service med en stadsméssig karaktar. Att inom omradet, som omgardas
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av Frosundaleden, Kolonnvédgen och jarnvéagen, skapa en mer tilltalande stadsmiljé
med levande bottenvaningar &r en del av vad som efterstravas i framtiden.

Planomradet ingar som en del av Gardsvéagens industriomrade beldgen i en grund
sédnka mellan den norra sluttningen av Hagalundshdjden och Stora Frosunda, precis
Oster om jarnvagens tunnelmynning. Omradet langs med Gardsvéagen var ursprung-
ligen planerat for industriverksamhet och allmant d&ndamal, déar det pa fastigheten
Tygeln 2 bedrevs yrkesskola. Omradet Oster om Gardsvagen samt yrkesskolan,
tidigare kallad Frosundaskolan, byggdes ut under 1950- och 1960-talet. Den
befintliga byggnaden &r i tva respektive tre plan och tar upp det sluttande laget dar
det ar en nivaskillnad pa 6 meter fran den hogsta delen i vaster och nerat for att kny-
ta an mot Gardsvéagen. Tegelbyggnaden som star dar idag ar tidstypisk for 1950-
talets formsprak. En tilloyggnad i huvudsakligen vitmalat tegel och glas gjordes pa
1980-talet.

Naromradet praglas av smaskalighet och en variation av olika tidsepoker och inne-
hall. Narliggande fastigheter i soder utgors av flerbostadshus med putsade fasader i
4-7 vaningar. | oster langs med Gardsvagen ligger en handfull kontorsbyggnader
med som mest 5-6 vaningar uppférda med i huvudsak putsade fasader men ocksa
med vissa inslag av tegel. Industrifastigheten direkt norr om, BMW Bavaria, har
cirka 3 vaningar, med en rundformad uppfartsramp som angransar till Tygeln 2 och
leder in till garaget.

Pa den intilliggande marken, mellan planomradet och Solna stations sodra entré
finns en kvarleva fran uppforandet av Solna station i dess nuvarande lage, den sa
kallande Inspektorsbostaden, och varierande vegetation med bl a. fyra lindar.

Laget har goda kommunikationsmojligheter. Bussar trafikerar Frosundaleden och
Kolonnvagen, i anslutning till pendeltagsstationen har tvarbanans nya hallplats tagits
i drift. En forlangning av tunnelbanan, fran Odenplan, ska ga till stationen Arena-
staden, via Hagastaden och Karolinska sjukhuset. Ett alternativ till hallplatslage ar i
anslutning till Solna station och det skulle kunna mojliggdra en bytespunkt for alla
de, i Stockholm, stora kommunikationssatten (pendeltag, buss, sparvagn och tunnel-
bana). Planerad driftstart av tunnelbanan till Arenastaden &r tidigast ar 2022.

Befintligt kontorshus (vy fran korsningen Rattarvagen/Gardsvéagen)
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Planerad bebyggelse
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Langdsektion, vy fran norr

Overgripande

Det som nu planeras kan ses som en ny era inom det gamla industriomradet. Bygg-
naden, dar det tidigare bedrevs skolverksamhet och som idag star tom, anses vara
ineffektiv som kontorsbyggnad. Platsen som har ett strategiskt och kollektivtrafik-
néra lage utvecklas genom att ett nytt och modernt kontorshus byggs.

Fastighetens egenskaper sa som laget vid sparet och den kuperade terrangen gor det
mojligt att skapa olika skalor, identitet och fokus fér den nya byggnaden. Genom att
dela in byggnadsvolymen i tre delar — entréplan, kontorsplan och takplan - anpassas
varje del efter dess forutsattningar. Byggnadens skala och hdjder ansluter till
omradena runt omkring med en hégre volym mot sparet och Arenastaden. Mot den
befintliga kontors- och bostadsbebyggelsen trappas volymen ner till en l&gre skala.
Mot Gardsvagen rattar sig byggnaden efter den befintliga skalan for att skapa ett
gaturum som ké&nns 6ppet. Byggnadens fasadmaterial och kul6r inspireras av om-
kringliggande kvarter och gestaltas till stora delar i tegel. Entréplanen utformas in-
bjudande med uppglasade fasader med visuell koppling mellan ute och inne som
bidrar till en tryggare utemilj6 kvallstid.

Takplanen delas upp i olika nivaer och pa den hogsta taknivan planeras sma volymer
uppforas som kan anvandas till t.ex. métesrum. Har kan man komma upp till en
annan miljo och fa intryck och utblickar 6ver omkringliggande omraden. Takets
formationer kan ses fran langt hall och ska upplevas som ett spannande och
intressant avslut pa byggnaden. Kvallstid fungerar vistelserummen som upplysta
lyktor och blickfang.

Langs denna, till och fran Solna station och industriomradet, viktiga passage finns
idag ingen kontakt med Réttarevagen i form av tydliga och valkomnande entréer.
Det nya kontorshuset placeras ndrmare gatan och skapar en tydligare gatu- och
stadsmiljo. Entréplanet foljer terrangen och entréer placeras strategiskt, bade langs
Gardsvagen och Rattarvagen och gors inbjudande och vél synliga. Har finns bra
lagen for etablering av café, restauranger och andra kommersiella verksamheter som
vid fint vader aven kan flytta ut pa de soliga ytorna i soder. Entréplanets fasader blir
transparenta for att starka kopplingen mellan ute och inne. Ovanliggande kontors-
plan blir synliga och igenkanningsbara fran omkringliggande jarnvagsspar och till-
fartsvagar. Fasaduttrycket gestaltas med generdsas fonsteroppningar som ger en
variation i skala och med en varm och taktil materialitet med en detaljering som ger
variation i skala. En skala som uppfattas bade pa langt hall och for dem som ror sig
nara.
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Forslag ny kontorshyggnad, vy fran sodra delen av Gardsvagen.

Solstudie
En solstudie har tagits fram och redovisas nedan.

Solstudie for mars méanad

21 mars kl 9:00 21 mars kl 12:00 21 mars ki 15:00

Solstudiefor juni manad

21 juni ki 9:00 21 juni kil 12:00 21 juni kI 15:00



Solstudie for september manad

§

21 september ki 8:00 21 september ki 12:00 21 september ki 15:00

Kommersiell service

Fastigheten ligger i nérheten av Arenastaden som omges av service bland annat i form
av den handelsanlaggningen Mall of Scandinavia samt Gvrig service inom omradet.
Inom den nya byggnaden foreslas en blandning av servicefunktioner, i huvudsak service
till kontoren, att rymmas i framférallt bottenvaningarna.

Tillgénglighet

Planomradets lage i narheten av Solna station samt ett val utbyggt véag-, gang- och
cykelvagnat gor det mycket lattillgangligt for saval bil- och busstrafikanter, som for
gang- och cykeltrafikanter. Den nya byggnaden utformas sa att god tillganglighet for
alla uppnas. Entréplanet i byggnaden ska utformas pa ett satt som gor den tillganglig
for alla att réra sig inom. Handikapparkeringar skapas i néra anslutning till entré i
gatuplan och ndra hiss i garage.

Trygghet

| omradet runt Solna station ror sig manniskor under storre delen av dygnet. Planom-
radet ligger langs Gardsvagen och Réttarvagen som leder upp till Solna station och
in i verksamhetsomradet langs Gardsvagen. Att utmed denna stracka skapa en trygg
och val upplyst miljo &r nagot som ar viktigt. Entréplanet i den nya byggnaden ska
kvalls- och nattetid fungera som en ljuskélla och bidrar darmed nagot till att skapa
en trygghetskansla for alla som ror sig i omradet. Med den utveckling som pagar och
planeras langs Gardsvagen, i Arenastaden och Stora Frésunda ges forutsattningar for
ett tilltagande flode av manniskor vilket gor att kénslan av tryggheten okar.

Gator och trafik

Befintligt trafiknat

Projektet medfor inget behov av nagra forandringar pa det befintliga trafiknatet.
Med anledning av uppférandet av en storre kontorsbyggnad pa platsen genereras fler
trafikrorelser till och fran platsen. Bedémningen &r att det befintliga vagnatet ar val
forberett for att klara detta.

Biltrafik

Det nya kontorshuset kommer generera fler rorelser till och fran omradet &n idag.
Vagnatet i omradet har kapacitet att klara av 6kade trafikfloden for bade person- och
transportbilar. Omradet nas via Frosundaleden och/eller Kolonnvagen. | Solna har
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under hosten 2015 arbetet med att forbattra framkomligheten for bilister langs
Frosundaleden slutforts. En del i det arbetet & en omvandling av cirkulationsplatsen
i korsningen Kolonnvégen/Frosundaleden till en signalreglerad korsning. En ny av-
fart fran Enkopingsvéagen oppnades under sommaren 2015 med syftet for att for-
battra kopplingen mellan Enkdpingsvagen och Kolonnvagens norra del. Det for-
battrar bade tillganglighet och framkomlighet till omradet.

| framtagen trafikutredning (NIRAS 2015-04-14) framgar att 6kningen av antalet bilar
som trafikerar det nya kontorshuset & marginell i relation till de méangder trafik som
finns i omradet idag och som tillkommer alltefter som Solna utvecklas. Okningen som
den nya byggnaden genererar pd omkringliggande végar, ar cirka 260 fordon
/vardagsmedeldygn (f/vmd) pa Frosundaleden osterut och 260 f/vmd visterut. Det kan
jamforas med ett totalt vantat flode pa Frosundaleden ar 2020 pa 37 000 — 44 000 f/vmd
oOsterut och 34 000-36 000 f/vmd vasterut. Trafiken till/fran Tygeln norrifran via Ko-
lonnvédgen 6kar med cirka 345 f/vmd.

Ett vagprojekt dar planeringen paborjades redan under 1980-talet ar den sa kallade
E4-lanken, i utredningen benamnd Arlandaleden, som é&r tankt att g mellan trafik-
plats Tomteboda, i Solnas sodra del, och trafikplats Frosunda. Utifran utredningen,
Arlandaleden — Utvecklingsplan 1985, och de alternativa dragningar som redovisas i
rapporten ar inte aktuellt planomrade berort.

Gang- och cykeltrafik

Via Solna station, langs Rattarvagen och Gardsvéagen gar ett av kommunens huvud-
strak for cykel. Cykling sker idag i blandtrafik. Malet i framtiden &r att anlagga se-
parata gang- och cykelvagar langs med Gardsvagen. Detaljplanen ger mojlighet for
en sadan utveckling genom att ge utrymme mellan ny byggnad och kérbana for
bland annat en gang- och cykelvag. Langs nérliggande Kolonnvégen finns ocksa ett
nord-sydligt regionalt cykelstrak. Straket leder mot bland annat Ulriksdal och Jarva
krog norrut och mot Hagalund, centrala Solna, Karolinska institutet/sjukhuset och
Norrmalm. séderut. Endast Kolonnvégens véstra sida ar i dagslaget utbyggd med
gang- och cykelbana. Aven Forvaltarvagen ingar i ett cykelstrak vilket har en drag-
ning fran Sundbyberg, via Rasunda, och vidare mot Hagaparken.

| hela naromradet finns anlagda trottoarer for fotgangare. | dst-vastlig riktning finns
ett gangstrak fran Géardsvagen, via Froparken till lokalgatan vid foretaget AF belaget
vid Haga norra. Fran planomradet och séderut leder ett strak till Solna station och
vidare till Hagalund, centrala Solna, Rasunda och Arenastaden.

Tygeln 2

o P TI e | T LT N e f T} ANFFLvs KELBAHA TROTT LR

Forslag pa framtida utformning av Gardsvagen
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Kollektivtrafik

Inom en direkt narhet till planomradet trafikerar flertalet busslinjer, dels med hall-
plats i anslutning till Solna station och dels langs med Kolonnvégen. Det till-
sammans med mdjligheten att ta pendeltag eller tvarbana fran Solna station gor plat-
sen mycket tillganglig for kollektivtrafikresendrer.

| framtiden kan tvarbanan dras vidare fran Solna station mot Berghamra. Vilken
dragning tvarbanan kommer att fa i en sadan utbyggnad ar inte bestamt. Solna stad
har dock i en skrivelse framfort att den 6nskvarda dragningen ar via Stora Frosunda
och vidare mot Jarva krog och Bergshamra. | detaljplanen for Stora Frésunda har
forutsattningarna for en sadan utbyggnad forberetts. Darmed anses alternativet att
dra tvarbanan forbi planomradet ner via Rattarvagen, in i tunnel genom berget,
vidare bort mot Frosunda, Jarva krog och Bergshamra inte langre aktuell.

Tunnelbanan

Landstinget beslutade i slutet av ar 2013 att satsa pa en utbyggnad av tunnelbane-
natet, bl a. med en forlangning fran Odenplan vidare mot Hagastaden och Arena-
staden. Detta kommer géra Solna stationsomradet an mer tillgangligt for kollektiv-
trafikresande. Placering av stationsldgen for den nya tunnelbanestationen Arena-
staden utreds for ndrvarande. | denna detaljplan mdojliggors tunnelbanan och en
eventuell framtida uppgang i anslutning till Solna station genom en T-bestammelse.
Solna stad for en kontinuerlig dialog med Forvaltningen for utbyggd tunnelbana
(FUT) under planeringen av utbyggnaden till Arenastaden.

Parkering

Parkeringsbehovet kommer framst att 16sas i ett underjordiskt garage och inom en
del av byggnaden ovan mark som vetter mot jarnvégen. Vid utbyggnaden av det
underjordiska garaget kan hadnsyn behdva tas till den kommande tunnelbaneutbygg-
naden till Arenastaden. Planering av tunnelbanan pagar. Med tanke pa att platsen &r
valforsedd med kollektivtrafik sa arbetar projektet utifran en parkeringsnorm pa 8
platser/1 000 kvm BTA. Solna stads nyantagna parkeringsnorm anger en norm pa
12 parkeringsplatser/1000 kvm BTA, men att det fran fall till fall kan géras en indi-
viduell bedémning. For korta besok och handikapparkering ska det &ven anldggas
kantstensparkering langs med Gardsvéagen.

I det nya kontorshuset kommer det att ordnas cykelparkering med intilliggande
omkladningsrum och duschar.

Miljofragor

Mark och vegetation

Den befintliga marken inom planomradet praglas av kérbara ytor, parkeringsplatser
och angoring till fastigheten. Pa gransen mot intilliggande fastighet i soder reser sig
fyra lindar vilka idag fungerar som en avskiljare mellan verksamheten pa fastigheten
Tygeln 2 och de gamla villa som ligger pa tomten ovanfor, narmare Solna station.

Langs motsatt sida av Rattarvagen och langs Gardsvagen ligger omradets park,
Froparken. Den ger ett lummigt, om &n idag ett nagot vildvuxet, inslag i en annars
huvudsakligen hardgjord miljo. Parken anvéands bade av de som arbetar langs med
Gardsvagen och de boende i naromradet. | parken finns bland annat majlighet for
avkoppling och lek.
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Fororenad mark

En oversiktlig miljoteknisk utredning (WSP 2012-10-11) har tagits fram som redo-
visar att det i 7 av 12 utforda prov funnits varden 6ver riktvardet. Det forekommer
forhojda metallhalter (bly, krom, kvicksilver eller zink) i 6 av 12 analyserade jord-
prov. | 5 av totalt 12 prov som analyserats har varden avseende kolvaten pavisats
innehalla forhojda halter av PAH M eller PAH H. Inga tecken pa oljeférorening
pavisades i de tolv provhal som togs.

Forhojda halter av skadliga &mnen innebdr att det vid schaktarbeten krévs sérskilt
omhéndertagande for att sékerstélla att de tas omhand korrekt. For att veta hur
jorden ska omhandertas kréavs kompletterande provtagning och analyser for
karakterisering av jorden. Schakt i férorenad jord ar anmalningspliktig. Det har inte
genomforts nagon provtagning under byggnaden, darmed kan det inte uteslutas att
féroreningar kan finnas dar. Eftersom undersokningen ar éversiktlig och fyllnings-
jorden heterogen kan det av naturliga skél inte uteslutas att det finns férorening i
punkter/omraden som inte har undersokts eller att det forekommer amnen och
foreningar som inte analyserats. Det bor innan byggprocessen startar géras mer
ingaende undersokningar av marken. Anmaélan bor lamnas in till milj6- och bygg-
nadsforvaltningen i god tid innan arbetena skall paborjas.

Grundvatten

| PM Geoteknik (WSP 2015-03-24) redovisar méatningar av grundvattennivan i
omradet. Grundvattenytans niva har uppmatts ligga pa + 3,2 vilket i planomradets
nordostra del motsvarar cirka 2,8 m under befintlig markyta. Planerade undermark-
konstruktioner utfors vattentdta och grundvattennivaerna kommer inte paverkas i
driftskedet.

Vattenkvalitet

I genomférd miljoteknisk markundersokning (WSP 2012-10-11) framkommer att
det kan finnas risk att det forekommer féroreningar i jord och grundvatten. Se av-
snitt Fororenad mark. Innan pabdrjad byggnation rekommenderas att kompletteran-
de undersdkningar och analyser genomfors for att fa reda pa forutsattningarna.

Dagvatten

I enlighet med Solna stads rekommendationer och dagvattenstrategi (antagen av
kommunstyrelsen 2002-10-07) ska omhéndertagandet av dagvattnet ske sa nara kal-
lan som mojligt, foretradelsevis inom eller i direkt anslutning till fastigheten.

Byggnaden kommer att i huvudsak, upp till 90 % av takytan, ha en l6sning med
grona tak vilket ger en férdréjning och rening av dagvattnet. Med en konstruktion av
det grona taket som kan lagra en vattenvolym pd minst 40 m® kommer maxbelast-
ningen pa dagvattennatet bli minskad med 20 % jamfort med dagens situation.

Vattnet leds efter fordrojning vidare till det befintliga dagvattennatet. For recipien-
ten, Brunnsviken, bedoms projektet hjélpa till att forbattra vattenkvaliteten, dels pa
grund av att den befintliga parkeringsytan langs Rattarvagen byggs bort och dels att
den hydrologiska belastningen minskar i och med att det grona taket fangar upp stor
del av vattnet. | anslutning till byggnaden kommer &ven den del av Gardsvagen som
ar belagen direkt intill fastigheten att byggas om. | den nya gatumiljon planeras
tradplaneringar in for att fa ytterligare rening av dagvattnet. | den framtagna dagvat-
tenutredningen (AF 2015-11-30) foreslas flera atgarder, grona tak och infiltration i
skelettjord till trad. Det utgaende flodet vid dimensionerande regn forbattras i forhal-
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lande till befintlig situation och miljokvalitetsnormen (MKN) for Brunnsviken,
avseende verksamhetsomraden med hog andel hardgjord yta, bedoms vara tillgodo-
sedd.

Buller och vibrationer

Buller fran jarnvagen

Solna Station passeras av fyra jarnvagsspar. De tva yttre trafikeras av fjarr- och
regionaltag inklusive Arlanda Express, de tva inre trafikeras av pendel- och godstag.
| dagslaget trafikeras sparen av ca 740 tag per vardagsmedeldygn.

I PM — Buller och vibrationer (Structor 2014-02-27) forklaras hur kraven ljudklass B
och C invandigt ska uppfyllas, bade utifran ekvivalent- och maxnivaer. De tagtyper
som ger det storsta bidraget till ljudnivan vid fasad ar regional-, fjarr- och snabb-
tagen som kor med hdg hastighet. De hdga ljudnivaerna stiller hoga krav pa
fasadens utformning och ljudisolerande formaga.

Trafikverket har i en strategisk sparstudie avseende Ostkustbanan framfort att det
finns behov att utdka trafiken pa den aktuella strackan med tva nya spar. Forbi plan-
omradet forslas att de tillkommande sparen placeras vaster om befintliga spar, dvs.
pa andra sidan stationen fran planomradet sett. Ostkustbanan trafikeras idag av cirka
530 tag per vardagsmedeldygn och enligt prognoser forvéantas kapaciteten utokas till
cirka 750 tag, ar 2020. Om man tittar ytterligare 20 ar framat, till ar 2050, forvantas
kapaciteten 6ka ytterligare till 1 100 tag.

For att mer noga bedoma ljudnivaerna aven efter en framtida kapacitetshéjning av
Ostkustbanan har berékningar gjorts i en punkt vid det planerade husets mest utsatta
fasad. Berakningarna visar att siffrorna ar 2050 hamnar pa en niva vid fasad pa 77
dBA dygnsekvivalent, bade vid plan 3 (forsta kontorsplan) och plan 9. De maximala
ljudnivaerna kommer upp till 92 dBA vid plan 3 och 86 dBA vid plan 9.

Med ett avstand om 20 meter mellan byggnad och sparomrade férvantas komfort-
vibrationer avseende tagtrafik vara lagre an 0,4 mm/s.

De maximala stomljudsnivaerna uppstar i byggnaden vastra del, narmast sparet. De
beraknas som hdgst uppga till 40 dBA pa forsta plan Gver Oversta garageplan, det
vill sdga som hogst tangera riktvérdet for ljudklass B eller C fér samtliga lokaler i
forutom utrymme for presentationer. Om en sadan lokal ska finns inom byggnaden
bor det utredas var i byggnaden den ar lamplig att placera.

Paverkan pa befintlig bebyggelse

Det nya kontorshuset kommer att skarma av buller fran spartrafiken nagot. Detta
beror framst punkthusen langs Forvaltarvagen. Dér erhalls en dampning med 2 - 6
dB efter utbyggnad.

Vibrationer

I den geotekniska utredningen (PM Geoteknik, WSP 2015-03-24) anges att berget
ligger ytligt i omradets vastra del. Omradet narmast sparen kommer att behova
sprangas ut for att ge plats for byggnadens kallarvaningar. Med héansyn till narheten
till spar och berggrundens beskaffenhet &r det troligt att byggnaden behdver nagon
sorts stomljudsisolering. | framtagen vibrationsmatning (Structor 2014-12-15) var
den hogsta ekvivalenta och maximala stomljudsnivan vid tagpassage 41 dB(A)
respektive 48 dB(A). Dessa berdknade stomljudsnivaer avser vaning i kéllarplan i
hojd med sparomradet, det vill sdga tva vaningar under entréplan. Nivaerna for-
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vantas sedan minska med cirka 2 dB per vaningsplan uppat i byggnaden. | entréplan
forvantas darfor stomljudsnivan som mest bli 37 dB(A) ekvivalent och 44 dB(A)
momentant. Ljudkravet i kontorslokaler ligger mellan 35 — 45 dB(A) momentan
stomljudsniva och for att klara ljudkraven behover stomljudsddampande atgarder
utforas. Det studeras vidare i projekteringen.

Geotekniska forhallanden

Ett geotekniskt PM (WSP 2015-03-24) har tagits fram som redovisar att jorden
utgors av cirka 2 meters fyllning som underlagras av 2-5 m 16s lera och cirka 1-2 m
friktionsjord upp till 10 meters maktighet pa berg. Bergets niva bedéms variera
mellan cirka -2,5 i den norra delen och +3,5 i den sodra delen, i kvarterets vastra del
ligger berget hdgt. Omfattande sprangning blir aktuellt for planerad kéllare. Vid
palning for utbyggnaden av den nuvarande byggnaden, som genomfordes 1986,
visar bygglovsritningar att palarna gar som djupast i omradets nordéstra del. Infor
antagandet har en PM Bergteknik (WSP 2015-11-11) tagits fram som belyser vart
bergschakt och hur berguttag maste ske. Vad betraffar lasterna fran det kommande
huset kan det forvantas ha en lastspridning med den sa kallade 2:1-metoden. Utifran
berékningar med den metoden tillsammans med avstandet till jarnvagen visar det pa
att den nya byggnaden inte kommer att paverka jarnvagen. Inte heller lasterna fran
sparomradet kommer att paverka grundlaggningen for huset. Vidare projektering
maste genomforas for att bestamma slutgiltig forstarkning.

Spréangning

Det har tagits fram en riskanalys infor det sprangningsarbete (Hansa konsult 2014-
07-03) som uppférandet av byggnaden forutsatter. Narheten till Ostkustbanan staller
hoga kvar pa tillvagagangssattet for sprangningen da trafiken pa jarnvagen ska
kunna rulla pa som vanligt &ven om det pagar sprangning nara banvallen. Alla vibra-
tionsalstrande arbeten ska folja ovan ndmnda utredning med hansyn till riktvarden
och kansliga objekt som kan ta skada av vibrationer. Dialog ska féras med Trafik-
verket, som ar huvudman for jarnvéagen, infér och under bygget.

Luftféroreningar

Spridningsberakningar har utforts av Ostra Sveriges luftvardsforbund ar 2010 for
halter avseende inandningsbara partiklar (PM10) och Kvaévedioxid (NO,).
Berékningarna visar att miljokvalitetsnormen, for bada partiklar (PM10) och kvéaveoxid
(NO2), klaras.

Partiklar (PM10)

Miljokvalitetsnormen for PM10 till skydd fér manniskors hélsa klaras i hela plan-
omradet. Halterna ligger mellan 25 — 35 pg/m® i omradet vilket med marginal ar
lagre an miljokvalitetsnormen 50 pg/m°.

Kvavedioxid (NOz2)

Aven miljokvalitetsnormen for kvavedioxid, NO, klaras i planomradet. Halterna for
NO, ligger enligt Ostra Sveriges luftvardsforbunds méatningar 2010 pa 36 — 48
ng/m®, vilket &r lagre 4n miljokvalitetsnormen 60 pg/m°.

| framtagen trafikutredning (NIRAS 2015-02-26) framgar att 6kningen av antalet bilar
som trafikerar omradet i och med det nya kontorshuset ar marginell i relation till de
mangder trafik som finns idag och som tillkommer alltefter som Solna utvecklas. Med
de framtagna siffrorna i beaktande sa &r bedomningen att halterna aven i framtiden
kommer att ligga under de géllande miljokvalitetsnormerna.
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Radon
Planomradet ingar i ett lagriskomrade for radon.

Kulturmiljé

Det har infor planldggningen och framtida rivning av den befintliga byggnaden
tagits fram en sammanvagd konsekvensanalys av kulturvarden (Reichmann Antikva-
rier AB 2013-11-25). Byggnaden har ett varde som en del i omradets 1950-tals
bebyggelse men en rivning ar inget som skadar det miljoméassiga vérdet i omradet pa
ett sa satt som motiverar att byggnaden bor bevaras.

Riskfragor

Planomradet ligger utmed Ostkustbanan vid Solna station. Infor antagandet har risk-
avstandet till jarnvéagen justerats fran 10 meter till 20 meter. Utifran den aktuella
forutsattningen har riskanalysen reviderats (Brandkonsulten AB 2015-12-02) infor
antagandet av detaljplanen. | analysen konstateras att detaljplanen kan genomforas
till en acceptabel riskniva, under forutsattning att ett antal riskreducerande atgarder
vidtas.

Identifierade riskobjekt och konsekvenser

Det aktuella omradet ligger utmed Ostkustbanan, med bade gods- och persontrafik,
och i ndrheten av Frosundaleden som &r rekommenderad transportled for farligt
gods.

Frosundaleden

Planomradet ar belaget mer an 100 meter fran Frosundaleden och skyms till stor del
av framforliggande bebyggelse. Det av Lansstyrelsen rekommenderade skydds-
avstandet, 40 m, mellan kontorshyggnad och transportled uppfylls med marginal,
dérmed anses det inte motiverat att vidare studera Frosundaleden i riskhansyn.

Ostkustbanan

| h6jd med det planerade kontorshuset bestar jarnvagens sparomrade av Ostkust-
banans fyra spar samt stickspar till Hagalunds bangard. De tva inre sparen, pa
vardera sidan om perrongen, trafikeras i forsta hand av pendeltag och godstag med
en hastighet av maximalt 160 km/h medan de tva yttre sparen. Stambanan ska trafi-
keras av regional-, fjarr-, och snabbtag med max hastighet 200 km/h. Eftersom plan-
omradet ligger i hojd med Solna station haller pendeltdgen mycket l1ag hastighet
forbi omradet da de stannar vid den intilliggande stationen. Pa stambanan fore-
kommer transporter med farligt gods. Den aktuella strackan av banan ar en av de
mest trafikerade jarnvégsstrackorna i Sverige.

Farligt gods

Pa jarnvagen forekommer transporter med farligt gods, dock ar det okant i vilken
omfattning. Bedomningar och berdkningar ar darfor gjorda utifran nationell statistik
dar andelen transporter specificeras i olika klasser. Andelen farligt gods ar cirka 4 —
5 % av den totala godsmangden. De olyckrisker som bedéms paverka planomradet
ar olycka vid transport med farligt gods och tagbrand. Transporter inom samtliga
amnesklasser kan forekomma, men det ar i huvudsak massexplosiva dmnen, brann-
bara och giftiga gaser, brannbara vétskor samt oxiderade &mnen och organiska
peroxider som kan innebéra paverkan utanfor sparomradet. Storst bidrag till risk-
nivan ger olyckor som leder till pélbrand, tagbrand, gasmolnsexplosion och BLEVE
(Boiling Liquid Expanding Vapor Explosion).



Tagbrand

Konsekvenserna av en tagbrand &r bl. a. beroende av vilken tagtyp som brinner.
Brand i ett godstag kan bli betydligt mer omfattande &n brand i ett persontag.
Skadeomradet for en brand i ett persontag bedoms vara begransat i forhallande till
planomradet. Nar det galler godstag kan varmestralningen bli hog narmast jarn-
vagen. Med hansyn till att ny bebyggelse planeras cirka 20 meter fran narmaste spar
kan en brand i ett godstag leda till brandspridning till bebyggelse.

Ursparning

Narheten till jarnvagen innebéar en férhojd ursparningsrisk. | aktuellt fall gor dock
hojdskillnaden, cirka 3-9 meter, hojning av befintlig mur och byggandet av en
barriar mellan spar- och planomrade att ett ursparat tag inte kan lamna sparomradet
och dérmed inte heller direkt kan skada manniskor i anslutning till det planerade
kontorshuset eller kontorshuset i sig. Marken inom 25 meter fran jarnvéagen ska
utformas sa att den inte inbjuder till stadigvarande vistelse. En ursparning i kombi-
nation med farligt gods kan dock innebara en konsekvens for omradet.

Individ- och samhallsrisk

| berékningen av individ- och samhallsrisken har scenariot ursparning inte tagits
med i och med hojdskillnaden mellan planomradet och sparomradet samt att den
befintliga muren som finns dar idag forldangs och tacker dven den vastra delen av
planomradet.

Individrisken utifran dagens trafik pa jarnvagen ar helt acceptabel. Tittar man pa
berékningar med héansyn taget till prognostiserade siffror for ar 2020 och 2050, for
bade individrisk inomhus och utomhus, &r vardena acceptabla for omraden som lig-
ger minst 15 meter fran narmaste spar. For omraden inom 15 meter ligger risken
inom det sa kallade ALARP(As Low As Reasonably Practicable)-omradet. Inom
ALARP-omradet ska bedémningen goras om kostnaderna for atgarder ar rimliga
med tanke pa vad de ger for riskreducerande effekt. P6lbrand ar det som bidrar mest
till risknivan ligger inom ALARP och atgarder for att lindra paverkan ska under-
sOkas.

Samhallsrisken for de prognostiserade aren 2020 och 2050 ligger i den 6vre delen av
ALARP och delvis ovanfor den dvre kriteriegransen. Det dr darmed viktigt att det
gors en noggrann avvagning av vad som ar rimligt att vidtaga avseende riskreduce-
rande atgarder. Storst bidrag till nivaerna ger olyckor som leder till p6lbrand, tag-
brand, gasmolnsexplosion och BLEVE.

Sékerhetshojande atgarder

Den nya bebyggelsen planeras med kortsidan mot Ostkustbanan. Det minsta av-
standet ar 20 meter till narmaste spar. Den befintliga byggnaden ligger som minst 17
meter fran narmaste spar. Rekommendationen om 25 meter bebyggelsefritt ar hu-
vudsakligen satt med hansyn till risken for ursparning och brand i tdg med brandfar-
lig vatska. Nivaskillnaden, 3 — 9 meter, mellan sparomradet och planomradet inne-
bar att ursparningsrisken elimineras. Risken for brand kan hanteras med hjélp av
atgarder.

Inom den ténkta byggnaden placeras de mer personintensiva delarna (ex. matsal,
centrumandamal) i byggnadsdelar som ej vetter direkt mot jarnvagen. Inom 25 meter
fran sparomradet ges ingen majlighet till centrumandamal (C) utan det ar endast
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tillatet med kontor (K), vilket hjalper till att sakerstalla att det inte blir person-
intensiv verksamhet dar. Det kan antas att inom kontorsdelen rér sig manniskor som
vistas i byggnaden kontinuerligt och darmed vet var utgangar och nodutgangar ar
placerade vilket ar positivt ur risksynpunkt. Utrymmen med ldg persontathet
(exempelvis kdk och lager) placeras i bottenvaning mot jarnvagen.

For att minimera riskerna i anslutning till entréer placeras de mot Gardsvagen och
Rattarvagen. En utrymningsvég planeras i det syddstra hérnet av byggnaden, vilket
innebar ett exponerat lage mot Ostkustbanan men da pa ett avstand av 6ver 25 meter.
For att minska exponeringen av de utrymmande vid en olycka pa jarnvagen kan den
aktuella utrymningsvagen goras genomsiktlig sa att de utrymmande kan se faran och
vélja en annan utrymningsvag. Finns utrymningsvagar inom detta omrade ska dven
majlighet att utrymma mot en trygg sida finnas.

For att minska sannolikheten att en brand (olycka med brannbar gas, brandfarlig
vatska eller tagbrand) sprider sig in i byggnader innan manniskor i byggnaden har
hunnit utrymma ska fasader som vetter mot riskkallan utféras i material som for-
hindrar brandspridning in i byggnaden under den tid det tar att utrymma. For att
sakerstalla att riskfrdgan kring en olycka med brand som foljd inte paverkar
byggnaden och dess fasad infors planbestdammelser. Den anger att det ska vara
obrannbara fasader inom 25 meter fran sparet och den andra kraver att fonster och
glas inom 30 meter fran sparomradet ska ha minst brandklassning EW 30.

Foreslagen utformning ska inte inbjuda till stadigvarande vistelse mellan planerad
kontorsbyggnad och Ostkustbanan.

Riskreducerande planbestammelser

Det &r nodvandigt att vidta ett antal riskreducerande atgarder vid byggnation av ett
nytt kontorshus i foreslagen narhet till jarnvagen. Att byggnaden nu placeras pa ett
avstand pa 20 meter &r ett avsteg fran Léansstyrelsens rekommendationer vilka sager
att det ska hallas ett avstand pa 25 meter.

For att mojliggora byggnadens placering pa ett avstand pa 20 meter infors det ett
antal planbestdmmelser som ska ge den riskreduceranden effekt som den framtagna
riskutredningen pavisar:

e Omraden utomhus inom 25 meter fran Ostkustbanan utformas sa att inte
stadigvarande vistelse uppmuntras.

e Utrymning ska vara méjlig mot en trygg sida, bort fran sparomradet.

e Ventilationsintag placeras pa sida som ej vetter mot Ostkustbanan alternativt
pa taket pa minst 25 meters horisontellt avstand fran Ostkustbanan.

e Ventilationen ska utforas pa ett sadant sétt att den pa ett enkelt satt kan
stédngas av centralt.

e Fasader mot Ostkustbanan inom 25 meter fran denna utférs med obrannbart
material.

e Fonster och glaspartier mot Ostkustbanan inom 30 meter fran denna utfors
med en brandklassning pa minst EW30.

e En forstarkning av planomradets nordvastra horn bor géras genom att upp-
fora en skyddsbarriar som skyddar mot att ett ursparat tag aventyrar saker-
heten for manniskor inom planomradet.
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Elektromagnetiska falt

Da planomradet ligger néara sparomradet for Ostkustbanan har en méatning av mag-
netfalt (AF 2015-11-28) genomforts. | rapporten framkom att den magnetiska falt-
styrkan i den nya byggnaden understiger, de av Socialstyrelsen och Trafikverket,
rekommenderade vardena. For att sakerstélla att byggnaden utformas sa att dygns-
medelvérdet for den elektromagnetiska stralningen inte 6verstiger 0,4 mikrotesla
invandigt har en planbestdammelse lagts in som sékerstéller det.

Kontaktledningar

Enligt Elsakerhetsverket (ELSAK-FS 2008:1) och via dialog med Trafikverket ska
avstand mellan byggnad och kontaktledning vara minst 10 meter till foljd av risken
for nedfallande byggnadsdelar vid brand i byggnaden. Med det nya avstandet fran
jarnvéagen ar bedémningen att byggnaden inte kommer att paverka intilliggande kon-
taktledningar.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Bebyggelsen forutsatts anslutas till befintliga vatten- och avloppsledningar via
anslutningspunkter i fastighetsgrans. Vatten och spillvatten kan anslutas till
befintliga ledningar invid fastigheten. Anslutningspunkter ska diskuteras med Solna
vatten.

Varme och kyla

Norrenergi har befintliga ledningar som angrénsar till fastigheten fér anslutning till
befintligt nat. Forsiktighet mot ledningarna ska tas under framtida byggnation.

Elenergi

Enligt mote med Vattenfall finns kapacitet i natet for projektet. Byggnaden ansluts
till befintligt nat.

Tele och kommunikation
Ny bebyggelse ansluts till befintlig infrastruktur.

Avfall

Plats gors inom varje fastighet for atervinning. Mojligheten till forbattrad
samordning av avfallshantering inom omradet studeras.

Genomforandebeskrivning

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap
Planomradet utgors av kvarters- och gatumark.

Genomforandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran det att planen vunnit laga kraft.
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Tidplan for planarbetet

Samrad Andra kvartalet 2014
Granskning Andra kvartalet 2015
Godkénnande av stadsbyggnadsndmnden Fjarde kvartalet 2015
Antagande av kommunfullmaktige Fjarde kvartalet 2015
Laga kraft (om den inte 6verklagas) Forsta kvartalet 2016

Fastighetsrattsliga fragor

Markagoforhallanden

Tygeln 2 &gs av Remulus Tygeln 2 AB (4gd av Skanska Fastigheter Stockholm AB)
och utgor storsta delen av planomradet. Marken séder om Tygeln 2 berér en mindre
del av fastigheterna Hagalund 3:1 och 3:2 som dgs av Solna stad.

Fastighetsbildning

En fastighetsreglering kommer att ske med markbyten mellan fastigheten Tygeln 2,
agd av Skanska Fastigheter Stockholm AB, och fastigheterna Hagalund 3:1 och 3:2
agda av Solna stad. Hur fastighetsgransen kommer att ga anpassas efter den nya
byggnadens utformning. Kvarteret Tygeln ar idag berdrd av en tomtindelning
0184K-0516-1950, denna upphéavs for att fastighetsbildning enligt detaljplanen ska
kunna ske. Hur fastighetsbildningen kommer att ske vid en utbyggnad av tunnel-
banan &r nagot som far behandlas av ber6rda parter nar och om det blir aktuellt.

Forrattningskostnader

Forrattningskostnader for lantmateriforrattningar som kravs for genomfdrande av
planen debiteras av Lantmaéteriet enligt gallande forrattningstaxa.

Servitut

Det finns ett avtalsservitut for in- och utfartsvdg mm. (01-IM6-90/3592.1) till
forman for fastigheten Tygeln 1 och belastar Tygeln 2.

Tekniska fragor

Gator

Det avses inte goras nagra forandringar i det befintliga gatunatet. Langs med Gards-
vagen planeras de nuvarande parkeringsplatserna erséttas med kantstensparkering.
Vid den nya entrén langs med Rattarvdgen ska det géras mojligt att angora med
fordon, t ex. taxibilar. | forlangningen kommer Gardsvagen att géras om och likna
mer en stadsgata. Forutsattningarna for detta laggs fast i detaljplanen.

Vatten och avlopp

Nodvandiga ledningar finns i direkt anslutning till planomradet. Vatten- och spill-
vattenledningar ligger langs med Gardsvagen och det finns mojlighet att hitta
fungerande anslutningspunkter fran de ledningarna in till den nya byggnaden.

Dagvatten

Hanteringen av dagvattnet ska i forsta hand ske inom planomradet och i andra hand i
planomradets direkta narhet. En dagvattenutredning (AF 2015-11-30) har tagits fram
for omradet. Utgangspunkten for dagvattenhanteringen inom planomradet &r att
lokalt omhénderta dagvatten (LOD) i stor utstrackning som mojligt. Byggnaden
kommer att ha en 16sning med gréna tak pa stor andel av takytan, tradplanteringar
genomfors langs med berdrd del av Gardsvéagen och sedan avledning till det befint-
liga dagvattennétet.



Véarme och kyla
Utmed tomtgransen i Gardsvagen ligger en fjarrvarmeledning som byggnaden kan
anslutas till. Norrenergi har 6ppnat for den mojligheten och har gett forslag pa
anslutningspunkt.

Elenergi

Den nya byggnaden bedéms kunna forsorjas genom anslutning till det befintliga
elnatet i planomradet. Vattenfall som &ger ledningarna ska samradas i fragan.

Tele och kommunikation
Byggnaden forses med hjalp av befintlig infrastruktur som ligger under Gardsvégen.

Avfall

Ett avfallsrum anlaggs inom byggnaden i anslutning till inlastningsomradet for att pa
bésta satt gora det tillgangligt for hamtning.

Paverkan under byggtiden

Exploatoren ska uppratta ett kontrollprogram enligt miljébalken, fér miljé- och om-
givningspaverkan som kan uppkomma under byggtiden. Programmet ska dven inne-
halla atgarder for att minimera dessa storningar. Kontrollprogrammet skall tas fram i
samrad med miljo- och byggnadsforvaltningens miljoskyddsenhet och ska vara fast-
stallt av miljo- och halsoskyddsnamnden senast tva manader fére byggstart. Kontakt
med Trafikverket ska hallas bade under projekterings- och byggandefasen dar forut-
sdttningar for byggande i ndrheten av jarnvagen &r dverrenskomna i ett avtal.

Vid sprangning intill en befintlig jarnvag behover sarskilda atgarder vidtas. Dessa
har tagits upp i en Riskanalys - bergspréangning (Hansa konsult 2014-07-03). Alla
vibrationsalstrande arbeten ska folja denna riskanalys med avseende pa riktvarden
for kénsliga objekt som kan ta skada av vibrationer.

Vid berguttag maste det ske bade skonsamt och forsiktigt. Skonsam sprangning be-
tyder att skadezonen pa det kvarvarande berget minimeras. Forsiktig sprangning
innebar att omgivningen tas hansyn till. Riktvardena fran riskanalysen maste pavisa
val av uttagsmetod. Om riktvardena blir svara att halla kan en vajersagning bli aktu-
ell i delarna ndrmast jarnvagen. Bergschaktningsklass ska bestdammas i projekte-
ringsskedet.

Ekonomiska fragor

Avtal

Ett avtal mellan Solna stad och Skanska Fastigheter Stockholm AB angaende
exploatering ska foreligga innan detaljplanen antas. Avtalet ska bland annat reglera
upplatelse av mark, fastighetshildning samt formerna for exploateringens genom-
forande. Ett gestaltningsprogram, miljéprogram och dagvattenutredning ska tas fram
och knytas till exploateringsavtalet.

Om det anses nodvandigt sa ska det upprattas ett avtal mellan Trafikverket och
Skanska for att sakerstalla att byggande i narheten av sparomradet inte paverkar
banvallen och tagtrafiken. Avtal mellan Skanska och Forvaltningen for utbyggnad
av tunnelbanan (FUT) kan behdvas uppréttas i samband med byggandet av tunnel-
banan till Arenastaden.
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Konsekvenser av planens genomférande

Stadsbild/Landskapsbild

Det som nu planeras kan ses som en ny era inom det gamla industriomradet. Bygg-
naden dar det tidigare bedrevs skolverksamhet anses vara ineffektiv som kontors-
byggnad. Platsen som har ett strategiskt och kollektivtrafikndra lage ska utvecklas
genom att uppfora ett nytt kontorshus med ett, for omradet, nytt formsprak.

I denna, till och fran Solna station och industriomradet, viktiga passage finns ingen
kontakt med Réttarvagen i form av tydliga och valkomnande entréer. Det nya kon-
torshuset placeras narmare gatan och skapar en battre gatu- och stadsmiljo. Entré-
planet foljer terrdngen och entréer placeras strategiskt, bade langs Gardsvagen och
Rattarvagen, for att bli inbjudande och val synliga samt skapa flode i omradet och
genom huset. Har finns bra lagen for etablering av café, restauranger och andra
kommersiella verksamheter. Entréplanets fasader blir transparenta for att stérka
kopplingen mellan ute och inne.

Mark och vegetation

Inom ramen for byggandet av det nya projektet ska en struktur fér gaturummet for-
beredas, dar det ska ges plats for bade gang- och cykeltrafik samt kantstens-
parkering. Det ska dven mojliggoras for att ha tradplanteringar i gatumiljon bade for
att hjalpa till ur dagvattenhansyn och ge ett gront inslag i den i dvrigt harda miljo.
Strax soder om planomradet finns ett antal lindar som skiljer den planerade byggna-
den och det intilliggande bostadshuset.

Rekreation och tillganglighet

Den intilliggande Froparken ger verkande och besdkande i omradet en majlighet att
ta del av en gron oas i ett omrade annars dominerat av kontor och hardgjorda ytor.
Har kan vuxna och barn samsas da parken har en informell delning med en mer
utpraglad lekdel och en del med bénkar runt ett konstverk i form av ett monument
dar vatten rinner langs med. Det planerade kontorshuset planeras utifran att
entréerna, en langs Rattarvagen och en langs Gardsvagen, ska vara inbjudande och
tillgangliga.

Buller

En buller- och vibrationsutredning (Structor 2014-02-27) har tagits fram vilket visar
pa att det nya kontorshuset kommer att skarma av buller fran spartrafiken nagot.
Detta innebar en forbattrad ljudmiljé framst for punkthusen langs Forvaltarvagen
och Fréparken. Dar erhalls en dampning med 2 — 6 dB efter utbyggnad.

Vattenkvalitet

I en av WSP (2012-10-11) genomford miljoteknisk markundersékning framkommer
att det kan finnas risk for att det forekommer féroreningar i jord och grundvattnet.
Se avsnitt Markfororeningar. Innan pabdrjad byggnation rekommenderas att
kompletterande undersékningar och analyser genomfors.

Luftkvalitet

Detaljplanen berdknas inte ha ndgon negativ inverkan pa mojligheterna att klara de
miljokvalitetsnormer som finns for utomhusluft. Se avsnitt Luftféroreningar.
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Dagvatten

Byggnaden ska utformas med stor andel gréna tak och det finns forutsattningar att
efter avledning ansluta till nuvarande dagvattenledningar. FOr recipienten, Brunns-
viken, bedoms projektet hjalpa till att forbattra vattenkvaliteten, dels pa grund av att
den befintliga parkeringsytan langs Réattarvégen byggs bort och dels att den hydra-
logiska belastningen minskar i och med att det grona taket fangar upp mycket vatten.
I samband med uppforandet av byggnaden kommer dven den del av Gardsvagen,
beldgen direkt utanfor fastigheten, att byggas om. | den nya gatumiljén planeras
tradplaneringar for att fa ytterligare rening pa dagvattnet.

Kulturmiljo

Det har infor planldggningen och den framtida rivningen av befintliga byggnaden
tagits fram en sammanvagd konsekvensanalys av kulturvarden (Reichmann Antikva-
rier AB 2013-11-25). Byggnaden har ett varde som en del i omradets 1950-tals be-
byggelse men det ar inget som skadar det miljomassiga vérdet i omradet pa ett sa
stort satt att byggnaden ska bevaras.

Trygghet

Framforallt Rattarvagen, men dven Gardsvagen, ar en viktig lank i flodena till och
fran Solna station. Att den miljon uppfattas som trygg att rora sig pa ar viktig. Den
nya byggnadens entréomraden som ska kannas inbjudande och dess transparens och
Oppenhet &r tankt att hjéalpa till och skapa en trygg kénsla med entréer mot gatan och
da strackan blir mer upplyst.

Medverkande

Planhandlingarna &r framtagna i samarbete med Jan Hessel, stadslednings-
forvaltningen/exploateringsenheten. Bebyggelseforslag och illustrationer har tagits
fram av Tengbom genom Helena Hemminger och Fredrik Eng.

Ann-Christine Kélleskog Marcus Schramm
Plan- och byggchef Planarkitekt
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