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Laga kraft 2007-05-24

Planbeskrivning

Detaljplan for del av kv Farao m m

inom stadsdelen Rasunda, upprattad i april 2007

Handlingar

Till forslaget hor plankarta med bestammelser, genomférandebeskrivning samt den-
na planbeskrivning.

Planens syfte och bakgrund

Detaljplanens syfte ar att reglera markagoforhallandena inom planomradet samt att
bekrafta radande forhallanden inom fastigheten Farao 8.

Planomradet ligger i Dalvagens arbetsomrade och omfattas idag av en detaljplan
frn 1971. Fastigheten Farao 8 &r i denna plan avsedd for industridndamal. Ar 1999
beviljades bygglov for en ny byggnad i huvudsak pa fastigheten Farao 8. Byggnaden
inrymmer till storsta delen kontor. Bygglov gavs dven for mindre delar av byggna-
den som ligger pa fastigheten Rasunda 2:15. Denna fastighet dgs av Solna stad. En
6verenskommelse har gjorts mellan staden och fastighetségaren for att reglera mark-
agoforhallandena pa platsen. Detta kraver en ny detaljplan. | samband med detta
planlaggs ocksa fastigheten for ett andamal som stammer Gverens med hur den ut-
nyttjas idag. Den omvandling av fastigheten Farao 8 som skett och som nu avses
bekraftas i detaljplan ligger i linje med en forandring av arbetsomradet i stort som
staden anser vara lamplig.

Planforfarande

Planforslaget ar av begrédnsad omfattning, saknar betydelse for allménheten och ar
forenligt med 6Gversiktsplanen. Det hanteras darfor med enkelt planforfarande.
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Planomrade

Planomradet omfattar fastigheten Farao 8 samt delar av fastigheterna Rasunda 2:15
och Rasunda 2:23. Det omges pa tre sidor av Dalvagen, Magasinsvagen och Pyra-
midvéagen. Omradet angransar ocksa till fastigheterna Farao 14 och Farao 15.
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Behov av miljobeddmning

Nér staden upprattar en ny detaljplan ska en miljobedomning av planen goras i det
fall dess genomforande kan antas innebara en betydande miljopaverkan. En behovs-
beddmning som blir ett stallningstagande till om planens genomférande kan antas
betyda en sadan betydande miljopaverkan eller inte ska goras i ett tidigt skede av
planprocessen. Behovsbedémningen ska goras utifran de kriterier som finns i bilaga
4 till férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar.

Stadsarkitektkontoret har gjort en bedémning av projektet med avseende pa de ovan
namnda kriterierna. Planforslaget ar av administrativ karaktér och syftet &r att be-
krafta radande forhallanden. Planforslaget ar av begransad betydelse och saknar in-
tresse for allmanheten och hanteras darfor med enkelt forfarande. Dess genomfdran-
de bedéms darigenom inte leda till nagon sadan betydande miljopaverkan att en mil-
jobeddmning med efterféljande miljokonsekvensbeskrivning behdver utforas.

Tidigare stéallningstaganden

Oversiktsplan

| Solnas dversiktsplan som antogs i maj 2006 ingar planomradet i ett forandringsom-
rade som foreslas fa en markanvandning med blandad stadsbebyggelse innehallande
bostader, arbetsplatser, service, handel, parker, bostadsanknuten grénska med mera.
Planforslaget ar forenligt med dversiktsplanen.



Detaljplaner

For omradet galler stadsplan 0402/71, antagen ar 1971. Planen anger andamalet in-
dustri for fastigheten Farao 8. Delar av planomradet som idag hor till fastigheten
Rasunda 2:15 ar i planen avsedda att inga i industrifastigheten. Fastighetsbildning
enligt den géllande planen ar darmed inte i alla delar genomford.

For det intilliggande kvarteret Pyramiden pa andra sidan Pyramidvagen finns en
detaljplan, 2000/1011 som antogs ar 2002. Planens syfte var att mojliggéra nybygg-
nad inom kvarteret Pyramiden. Planen har annu inte genomforts.

Fastighetsplaner

For omradet finns en gallande fastighetsplan fran ar 1971 med aktnummer
0504/1971.

Bygglov

Bygglov for nuvarande byggnad inom planomradet gavs ar 1999. Kompletterande
bygglov avseende inredning av restaurang respektive inbyggnad av lastkaj gavs ar
2004.

Gronplan
Planomradet ber6rs inte i gronplan for Solna fran ar 1991.

Ovriga kommunala beslut

Kommunfullméktige fattade 2006-03-27 beslut om dverenskommelse om fastighets-
reglering med mera som ett led i att reglera markagofdrhallandena kring fastigheten
Farao 8.

Forutsattningar och forandringar

Markagoforhallanden

Fastigheten Farao 8 &r i privat &4go. Fastigheterna Rasunda 2:15 och 2:23 4gs av Sol-
na stad.

Befintlig bebyggelse

Pa fastigheten Farao 8 finns en drygt fem ar gammal kontorsbyggnad. Byggnaden
har nagot mer slutna fasader mot Pyramidvagen och intilliggande fastigheter, medan
den mot korsningen mellan Dalvdgen och Magasinsvagen har tva karaktaristiska
utskjutande horn. | byggnadens bottenvaning finns en restaurang. Mot Dalvagen och
mot fastigheterna Farao 14 och 15 a&r marken underbyggd med garage. Bjalklagets
ovansida ligger ca 1,5 - 2 meter hogre an Dalvégen och Magasinsvagen. Byggnaden
har mot gatorna fyra vaningar plus sockel. P4 lite avstand da dven de tva dvre va-
ningarna syns ger den ett betydligt hégre intryck.
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Byggnaden pa fastigheten Farao 8 sedd fran Dalvagen

Planerad bebyggelse
Detaljplanen ger inte utrymme for nagon ytterligare bebyggelse inom planomradet.

Natur och vegetation

Mellan parkeringsplatserna mot Magasinsvégen finns ett fatal trad. Inom planomra-
det finns i 6vrigt ingen majlighet till ndgra storre planteringar. P andra sidan Dal-
vagen finns dock ett stérre gronstrak som gor att fastigheten anda har god tillgang
till natur och vegetation.

Stadsbild

Omgivningarna bestar av industri- och kontorsbebyggelse av skiftande alder och
karaktar. Pa motstaende sida av Dalvagen loper ett gronstrak. Byggnaden pa Farao 8
ansluter i huvudsak till Dalvagens gaturum dar byggnaderna ar fritt placerade pa
tomterna men haller en skala av runt fyra vaningar mot gatan. Innanfor Dalvagen
langs Pyramidvégen och Magasinsvagen ar bebyggelsen lagre och har mer karaktér
av lager och industri.

Gator och trafik

Parkering

Dalvagen och Magasinsvagen kan komma att anvandas som infart till omvandlings-
omradet norr om Dalvéagens arbetsomrade (tidigare projektet Rastablick, nu projek-
tet kring nationalarenan). For att sékra forutsattningarna for en framtida bra gatu-
struktur i detta fall avser staden att ta Over en del av fastigheten Farao 8 som ligger
vid Magasinsvagen. Denna mark avsatts som kvartersmark for parkeringsandamal.
Tillsvidare kommer omradet vid Magasinsvéagen att upplatas med nyttjanderatt till
fastighetsagaren av Farao 8 for parkering. Fastighetsagaren ska vid nyttjanderattens
utgang riva den trappa som forbinder entrén till byggnaden med nyttjanderattsomra-
det.

Langs Pyramidvégen finns idag parkering for Farao 8 pa stadens mark. Denna mark
avses overforas till fastigheten.
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Kollektivtrafik

Omradet ligger i ett bra kollektivtrafiklage ca 500 meter fran pendeltagstationen
Solna station. Pendeltagstationen trafikeras ocksa av bussar. Bussar trafikerar dven
Dalvagen.

Gang- och cykeltrafik
Langs Dalvagen finns gangbanor. Cykeltrafik sker blandat med fordonstrafik.

Miljofragor
Detaljplanen reglerar befintliga forhallanden och ger inte ndgon ny byggratt eller

nagot forandrat anvandningssatt jamfort med hur fastigheten utnyttjas idag. Planfor-
slaget innebér darmed inga férandringar som paverkar miljén i omradet.

Genomforande

Planens genomforandetid slutar 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft. Ovriga
administrativa fragor behandlas i genomforandebeskrivningen.

Medverkande tjansteman

Planbeskrivningen ar uppréattad av stadsbyggnadsforvaltningen, plan och bygg, ge-
nom Ludvig Lundgren och Kristina Gustafsson.

Elisabeth Berglund Ludvig Lundgren
Stadsbyggnadschef Planarkitekt
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Stadsbyggnadsférvaltningen P07/0425
Ludvig Lundgren 2007-04-18 SBN/2006:186

Genomférandebeskrivning

Detaljplan for del av kv Farao m m

inom stadsdelen Rasunda, upprattad i april 2007

Handlingar

Till forslaget hor plankarta med bestdmmelser, planbeskrivning samt denna genom-
forandebeskrivning.

Organisatoriska fragor

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att reglera markagoférhallandena inom planomradet samt att
bekrafta radande forhallanden inom fastigheten Farao 8.

Huvudmannaskap
Kommunen skall vara huvudman for allmén plats inom planomradet.

Genomfdrandetid
Detaljplanens genomforandetid slutar 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Tidplan
Planen berdknas kunna vinna laga kraft i december 2006.

Ansvar for planens genomférande

Genomforandet av planen regleras i ett avtal om fastighetsreglering mellan Solna
stad och fastighetsagaren till Farao 8.

Fastighetsrattsliga fragor

Markagoforhallanden

| planomradet ingar fastigheterna Farao 8, del av Rasunda 2:15 och del av Rasunda
2:23.



Fastighetsbildning

Genom fastighetsreglering dverfors del av Rasunda 2:15 till Farao 8 och del av Ra-
sunda 2:15 till Rasunda 2:23. Omradet avsett for parkering pa kvartersmark utefter
Magasinvagen skall avstyckas till en egen fastighet i enlighet med 6verenskommelse
mellan Solna stad och fastighetségaren.

Fran Rasunda 2:15
till Farao 8
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Fradn Rasunda 2:15
till Rdsunda 2:23 |-
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Principskiss over de skiften av mark som avses

Fastighetsplan
Gallande tomtindelning upphdr att gélla. Uppréttande av ny fastighetsplan bedéms

inte vara nddvandigt.
Ekonomiska fragor

Avtal

Ekonomiska fragor avseende planens genomférande regleras i ovan namnda avtal
mellan staden och fastighetsagaren.

Medverkande tjansteman

Genomférandebeskrivningen ar upprattad av stadsbyggnadsforvaltningen, plan och
bygg, i samrad med Andreas Andersson, exploatering.

Elisabeth Berglund Ludvig Lundgren
Stadsbyggnadschef Planarkitekt
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