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Planbeskrivning

Detaljplan for kv Gronlingen m fl (Jarvastaden)
SBN 2006:413

inom stadsdelen Jarva i Solna stad, upprattad i november 2007

Handlingar

Till forslaget hor plankarta med bestammelser, genomférandebeskrivning samt den-
na planbeskrivning.

Planens syfte och bakgrund

Detaljplanens syfte ar att mojliggéra byggandet av ca 1100 bostader och en mindre
del lokaler, skola, forskola samt kringliggande gatu- och parkstruktur i den véstra
delen av den nya stadsdelen Jarvastaden i Solna.

Bakgrunden till planarbetet &r ett arbete med att planera for Jarvastaden, en ny
stadsdel inom det omrade som tidigare kallades Vasterjarva som pagatt under flera
ar. Planarbetet baseras pa en fordjupad Gversiktsplan for Ulriksdalsfaltet och Vaster-
jarva som antogs av kommunfullmaktige i juni 2004.

Planomradets lage och omfattning

Planomradet ligger i den norra delen av Solna, norr om E18 och vaster om de befint-
liga stadsdelarna Agnesberg och Bagartorp, precis mot gransen till Sundbyberg.
Planomradet omfattar ca 192 000 kvadratmeter. Planomradet beror fastigheten Jarva
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Planomradets ungefarliga omfattning

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Planférslaget ar forenligt med gallande 6versiktsplan. Foreskriven markanvéandning
for hela Jarvastaden och darmed planomradet ar enligt dversiktsplanen huvudsakli-
gen bostader. Norr om planomradet vidtar Igelbackens kommunala naturreservat.
Den kraftledning som ligger 6ster om planomradet &r av riksintresse. Planomradet
ligger inom det riksintresse for luftfarten som beror stora delar av Solna. Riksintres-
set avser hdjdbegransningarna for bebyggelse avseende Bromma flygplats. E18 so-
der om planomradet utgor vag av riksintresse. Genom Jarvastaden I6per enligt 6ver-
siktsplanen ett gronomrade viktigt for rekreation och biologisk mangfald med ett
gront strak viktigt for rekreation och som spridningskorridor for véxter och djur.
Detta berdrs delvis av det aktuella planomradet. Planomradet berdrs ocksa av tva
foreskrivna nya kommunala huvudvégar genom Jéarvastaden. Jérva skjutbanefores-
tandarbostalle anges i 6versiktsplanen som kulturhistoriskt véardefull miljo. Det lig-
ger utanfor denna detaljplan.



Fordjupad oversiktsplan

Kommunfullméktige antog 2004-06-21 en fordjupad Oversiktsplan for Vasterjarva
och Ulriksdalsfaltet. For Jarvastaden som helhet (fd Vasterjarva) innehaller den for-
djupade oversiktsplanen ca 4000 l&dgenheter och ca 50 000 kvm kommersiella loka-
ler, varav ca 400 lagenheter och 26 000 kvm lokaler inom Sundbybergs kommun.
Den fordjupade Oversiktsplanen ska ligga till grund for vidare planlaggning inom
omradet. For det aktuella planomradet anger den fordjupade Oversiktsplanen bosta-
der. 1 den norra delen redovisas bostaderna tva till tre vaningar hoga och i den s6dra
delen fyra till sex vaningar. Planomradet omfattar ocksa stadsdelens skola och en
torgbildning.

Detaljplaner

Planforslaget beror inga géllande detaljplaner. En forsta detaljplan, kvarteret Staben
mfl, har utarbetats i Solna for den 6stligaste delen av Jarvastaden. Detaljplanen om-
fattar ca 650 lagenheter samt verksamheter. Den vann laga kraft i februari 2006.
Delar av de bostdder som omfattas av detaljplanen &r nu under uppférande, med
planerad inflyttning under 2007. En detaljplan for den vastligaste delen av Jérvasta-
den har utarbetats av Sundbybergs stad. Den omfattar ca 500 lagenheter samt 20 000
kvm verksamheter. Detaljplanen vann laga kraft i maj 2006. Den aktuella detaljpla-
nen ansluter i soder med en begransad del gatumark, samt i vaster till dessa bada
géllande planer.

Behovsbedémning avseende betydande miljopaverkan

Nér ett forslag till detaljplan upprattas ska kommunen alltid ta stéllning till om en
miljobedomning for planen behovs eller inte, en sa kallad behovsbedémning. Be-
hovsbedomningen ska goras utifran de kriterier som finns i bilaga 4 till forordningen
om miljokonsekvensbeskrivningar. En miljobedémning ska géras om detaljplanens
genomforande kan antas leda till betydande miljopaverkan. | det fall detaljplanens
genomforande inte bedoms leda till nagon betydande miljopaverkan studeras i Solna
relevanta miljofragor i en miljoredovisning tillhdrande planhandlingarna.

Stadshyggnadsforvaltningen bedomer utifran ovanstaende kriterier att detaljplanens
genomfdrande inte kommer att leda till nagon sadan betydande miljopaverkan att en
miljobedémning utmynnande i en miljokonsekvensbeskrivning behdver utféras. Den
miljopaverkan som detaljplanens genomférande ger upphov till kan éverblickas och
atgardas och inga storre osakerheter finns i fraga om planens miljoeffekter.

Samrad har skett kring behovsbedomningen med lansstyrelsen och Sundbybergs
stad. Lansstyrelsen gor ingen annan bedémning av behovsbedémningen &n stads-
byggnadsforvaltningen. Det gor inte heller stadsbyggnads- och miljofévaltningen i
Sundbyberg, men vill i samband med det fortsatta planarbetet diskutera fragor av
gemensamt miljéintresse.

Beskrivning av planomradet idag

Markanvandning och avgransning

Detaljplaneomradet bestar till storsta delen av en fore detta militar skjutbana. Utéver
detta omfattar det mindre delar skogsbevuxen mark. | norr gransar omradet till det
kommunala naturreservatet kring Igelbacken. | 6vriga vaderstreck angransar omra-
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det till andra delar av den framtida Jarvastaden, &ven i kommungrénsen till Sundby-
berg. Planen omfattar i sydost ytor som idag anvénds for verksamheter, framst for-
saljning. Kring dessa verksamheter ar marken till 6vervagande del hardgjord. Verk-
samheterna kommer inte att vara kvar da detaljplanen genomfors. Ca 100 meter fran
planomradets sodra spets gar Enkopingsvagen (E18). Planomradet genomkorsas
ocksa av korbara vagar med idag liten trafikmangd. Marken inom planomradet ar till
storsta delen redan ianspraktagen, kraftigt paverkad och bearbetad for olika verk-
samheter.

Markagoforhallanden
Marken inom planomradet ags av Jarvastaden AB.

Befintlig bebyggelse

Planomradet &r till huvudsaklig del obebyggt. | omradets syddstra del berors nagra
byggnader som idag inrymmer verksamheter men som avses rivas for att ge plats for
bostaderna och skolan.

Service och handel

| Bagartorp finns viss kommersiell service i form av livsmedelsbutik och nagra
mindre verksamheter. Service finns ocksa i Hallonbergens centrum. God tillgang till
service finns i Solna centrum. Inom Jéarvastaden mellan planomradet och Agnesberg
finns ett antal verksamheter, bland annat Overskottsbolaget, som kommer att finnas
kvar under en period under Jarvastadens utbyggnad.

| Bagartorp ligger befintlig skola dar det ocksa finns fritidsverksamhet for barn och
ungdomar. Forskolor finns i Bagartorp och Agnesberg. Solna kulturskola har verk-
samhet i Bagartorp. Oppen dagverksamhet for &ldre finns i Bagartorp.

Verksamheter

| anslutning till planomradets norra del finns en bergkrossanlaggning. Denna verk-
samhet bedrivs med tillfalligt lov och kommer att avvecklas i samband med detalj-
planens genomforande. Detsamma galler for den betongstation som ligger i planom-
radets sodra del. Soder om planomradet finns ett vandrarhem som ocksa bedrivs
med tillfalligt lov i avvaktan pa detaljplanering.

Kollektivtrafik

Planomradets mitt ligger ca 1 km fran Ulriksdals pendeltagsstation i Bagartorp. E 18
trafikeras av bussar med hallplats vid Jarva skjutbanevéag. Narmsta tunnelbanestation
ar Hallonbergen.

Rekreation

Planomradet har en mycket god tillgang till grénomraden och rekreationsomraden.
Det angransar till Igelbdckens naturreservat med sina vidare kopplingar till dvriga
delar av Jarvakilen samt till Nationalstadsparken. Soder om Enkopingsvégen ligger
Rasta motionsgard i anslutning till Rastasjon. | Ursvik i Sundbyberg finns ett mo-
tions- och friluftsomrade med 16p- och skidspar och motionsgard.
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Natur och landskapsbild

Planomradet bestar till storsta delen av den gamla militara skjutbanan. Den fore det-
ta skjutbanan bestar idag av flack, 6ppen grasmark genombruten av vallar och diken.
| 6vrig omfattar planomradet ocksa mindre partier med skog i omradets ostra, sodra
och norra kanter. Den 6stra delen av planomradet omfattar en del av den blandskog-
kladda hojdrygg som stracker sig fran Agnesberg och vidare genom Jarvastaden.

Kraftledningen
Oster om planomradet I6per idag en kraftledning.

Kulturhistoriska varden

Detaljplaneomradet ar mycket paverkat av sentida aktiviteter och innehaller inga
fornlamningar eller historiskt eller kulturellt vardefulla omraden. | anslutning till
omradets norra del ligger skjutbaneforestandarbostaden, ett bostadshus som tillhérde
skjutbaneverksamheten och i den fordjupade Oversiktsplanen &r definierat som ett
kulturhistoriskt vardefullt omrade. Byggnaden ingar inte i denna detaljplan och pa-
verkas inte av planens innehall.

Trafik

Omradet nas via Enkopingsvagen. | dag nas det enbart via Brotorp i Sundbyberg da
Jarva skjutbanevdg ar forsedd med hinder. Brotorps trafikplats har idag troligen inte
kapacitet for den fordonsméngd som blir aktuell vid en full utbyggnad av Jéarvasta-
den. Vartefter Jarvastaden byggs ut maste darfor trafikplatsen ses 6ver. Diskussioner
pagar mellan Sundbyberg stad och Vagverket gallande denna fraga.

Trafiken till omradet idag bestar i huvudsak av trafik till bergkrossen i anslutning till
planomradet. | planomradets norra del finns ocksa en entré till naturreservatet som
nas med bil genom planomradet. S6der om planomradet I6per Enkopingsvéagen
(E18). Véagen har i dag en trafikmangd pa omkring 35-40 000 fordon per dygn.

Planforslagets innehall

Struktur och karaktéar

Planforslaget innebdr att ca 1100 bostader kan byggas, tillsammans med ett antal
mindre lokaler, skola och forskola. Planforslaget omfattar aven gatustrukturen kring
den nya bebyggelsen. Den foreslagna bebyggelsen &r en del av den nya stadsdelen
Jarvastaden och ligger i direkt anslutning till den del av Jarvastaden som &r planlagd
och nu byggs inom Sundbybergs stad. Strukturen i den aktuella detaljplanen har déar-
for planerats sa att den till viss del ska ansluta bade till den gatustruktur och den
karaktar som den intilliggande etappen avses fa. Mellan den aktuella detaljplanen
och den redan antagna detaljplanen inom Jarvastaden i Solna kommer ytterligare
bebyggelse att planeras i ett senare skede da kraftledningen &r borta. Yiterligare
etapper kommer ocksa att komma till stand norddst och séder om den aktuella de-
taljplanen innan stadsdelen ar fardigutbyggd.

Bebyggelsen ar utformad sa att en tatare struktur med flerbostadshus kring ett
stadsmassigt gaturum ligger i den sodra delen av omradet, medan bostaderna sedan
trappar av i hojd norrut. Omradets norra halva utgérs av radhus och kedjehus eller
parhus i tvd och tre vaningar. En lagre och glesare struktur méter pa detta sétt natur-
reservatet som vidtar norr om planomradet. Inom planomradet finns en anlagd park
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for bland annat narlek, medan omradet utanfér plangransen omgardas i s6der och
oster av strak av den naturmark som I6per genom Jarvastaden.

Omradet ar avsett att fa en i huvudsak smaskalig, tat och gron karaktar med trad-
gardsstadskansla dar den omgivande naturen anas och ar latt atkomlig, men med en
flerbostadshusdel som ger en stadsmassig ryggrad i strukturen. | omradets centrala
del, langs forlangningen av Fridensborgsvagen som sa smaningom aven kommer att
utgora mitten av stadsdelen Jarvastaden foreslas ett mindre torg med verksamheter i
bottenvaningarna pa omkringliggande bostadshus. | anslutning till torget foreslas
aven en stadsdelspark med plats for lek och utevistelse. | 6stra delen av planomradet
invid angransande skogshojd placeras en skola, vilket ger den ett lattatkomligt lage
mitt i stadsdelen och med bra anslutning till gang- och cykelvagnat och anslutning
till omgivande gronomraden.

Bostader

Planforslaget inrymmer ca 1100 lagenheter, varav ca 170 ar markbostéader och ca
920 ar lagenheter i flerbostadshus.

Omradet ar stort och det ar viktigt att det far en blandning bade av olika typer av
byggnader och lagenhetsstorlekar. Planférslaget innebér att den sddra delen av om-
radet bebyggs med flerbostadshus i en halvoppen kvartersform. Byggnaderna soder
om huvudgatan foreslas vara i fem till sex vaningar, med hogre vaningsantal nar-
mast stadsgatan och lagre i s6der ndrmast naturmarken. For att ge gatan en varierad
siluett tillats ett hdrn pa varje kvarter byggas i sex fulla vaningar medan 6vriga delar
mot huvudgatan ska utforas med en indragen sjatte vaning for att mota bebyggelsen
norrut. Flerbostadshuskvarteren norr om huvudgatan foreslas vara i huvudsak i fem
vaningar mot de storre gatorna och fyra vaningar i de inre delarna. Alla dessa flerbo-
stadshuskvarter kan byggas under med garage. Utéver angiven byggratt far en kom-
plementbyggnad i en vaning om maximalt 50 kvadratmeter anordnas pa gard till
flerbostadshus.

| gransen mellan flerbostadshusen och markbostédderna samt i gransen till stadspar-
ken foreslas mindre lamellhus i fyra vaningar. | anslutningen till den skogkladda
hojden Oster om planomradet foreslas en oppnare form av flerbostadshus genom
punkthus i fem vaningar. Aven dessa flerbostadshus gransar till lagre enfamiljshus.
Byggnadshojden begransas darfor sa att byggnaderna upplevs som fyravaningshus
fran gatan.

| den norra delen av planomradet foreslas markbostader i form av radhus, eventuellt
blandat med kedjehus och parhus, i tva till tre vaningar. Bostaderna placeras sa att
de formar tydliga gaturum men med utrymme for gronska bade kring gata och gard.
| det inre av kvarteren kan gangstigar och gemensamma gronytor for exempelvis
lekplatser anordnas. Mojligheten till att bygga markbostader i tre vaningar foreslas
vid de storre gatorna. | den allra nordligaste raden av bostader ar det viktigt att bo-
staderna grupperas med tydliga slapp mellan grupperna, sa att strukturen narmast
naturreservatet inte blir alltfor tat.

Det ar viktigt att omradet far ett sasmmanhallet uttryck och en god arkitektonisk ge-
staltning. Ett gestaltningsprogram ska darfor tas fram och bilédggas ett exploaterings-
avtal mellan Solna stad och Jarvastaden och i relevanta delar bindas i detta avtal.
Gestaltningsprogrammet ska ocksa fungera som riktlinje for de byggherrar och arki-
tekter som tar vid i projektet efter planskedet, samt utgdra ett stdd vid kommande
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handlaggning av bygglov och bygganmaélan inom planomradet for att omradet ska fa
avsedd karaktér.

Planomradet ligger, liksom stora delar av Solna, inom riksintresset for luftfarten
avseende Bromma flygplats. Det innebér att byggnadernas hojder ska begransas.
Nagon intressekonflikt betraffande tillatna hojder med avseende pa riksintresset fo-
religger inte da bebyggelsen kan utféras som mest i sex vaningar.

Lokaler och verksamheter

Det ar en fordel for omradet om en viss andel verksamheter forenliga med bostader-
na kan anordnas. Detaljplaneférslaget anger att bebyggelsen norr om stadsgatan
(Fridenbergsvagen forlangning) invid stadsparken ska inrymma centrumlokaler om
minst 300 kvadratmeter och invid stadsdelstorget lokaler om minst 700 kvadratme-
ter. Darutdver far fler lokaler anordnas i flerbostadshusen. | huskropparna som vetter
mot naturomradet langst i soder tillats dven forskola i flerbostadshusens bottenva-
ningar. Dessa ldgen skulle kunna anvandas som forskola vid eventuella toppar i
barnantalet i omradet. Vid placering av lokaler i bottenvaningen pa flerbostadshus &r
det dock viktigt att sa langt som mojligt forebygga stérningar for de boende.

Diskussioner pagar om att etablera ett mindre handelsomrade i anslutning till Jarvas-
taden, i Sundbyberg invid infarten fran E18, dar bland annat en storre livsmedelsbu-
tik kan bli aktuell.

Skola och forskola

| Jarvastaden som helhet ska enligt barn- och utbildningsforvaltningen utrymme
finnas for en ny skola for aldrarna f-9 med plats for 5-600 barn, och tillfalligt upp till
1000 barn. Denna skoltomt finns med i aktuell detaljplan. Skolan foreslas placeras i
anslutning till gronomradet Gster om detaljplanen, vilket ger god tillgang pa extra
utomhusytor utanfor skolgarden, narhet till de sammanhangande friomradena i na-
turreservatet men samtidigt ett centralt lage vid torget i stadsdelens mitt. | detta lage
har skolan ocksa ett kort avstand till den idrottsplats som ska anlaggas i en kom-
mande detaljplan i den norra delen av Jarvastaden. | planforslaget &r skoltomten ca
24 600 kvadratmeter. Inom skolomradet har dven berdknats plats for en friliggande
forskola. En huvudbyggnad foér skolan kan med férdel placeras vid gatan, medan
ytterligare lokaler och forskolan kan placeras i det inre av tomten. Bebyggelsen far
uppfdras i maximalt fyra vaningar. Skolans behov av egen idrottshall &r annu inte
klarlagt, men en mindre hall &r illustrerad i illustrationen till planforslaget. Narmaste
huvudbyggnad inom skoltomten ligger i forslaget mer an 65 meter fran kraftled-
ningen. Enligt stadens prognoser hittills behover skolan inte komma till stand forran
efter ar 2015. Avsikten ar att kraftledningen i framtiden inte ska vara kvar i detta
lage.

Ett stort behov av forskoleplatser antas uppstd, inte minst i stadsdelens inflyttnings-
skede. Enligt barn- och utbildningsforvaltningen finns ett berédknat behov av ca 240
forskoleplatser i Jarvastaden som helhet inom Solna. Vid jamforelse med likvardiga
projekt ar denna siffra ganska lag. Den aktuella detaljplanen omfattar totalt minst tre
forskoleomraden, varav ett i anslutning till skoltomten. Totalt motsvarar detta minst
8-10 forskoleavdelningar, det vill sdga ca 160-200 forskolebarn, plus moéjligheterna
till att inrymma forskola i bottenvaningarna pa ett par av flerbostadshuskvarteren
med bést lage i forhallande till utomhusytor. | anslutning till skolan planeras en fri-
liggande forskola med plats for ca 80 barn (fyra avdelningar). I den norra delen av
planomradet finns tva foreslagna lagen for friliggande forskolor, en storre tomt med
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plats for ca 80-100 barn (fyra till fem avdelningar) och en mindre med plats for ca
20-40 barn (en till tva avdelningar). Den storre tomten ar ca 5000 kvadratmeter och
ligger i ett naturndra l&ge i anslutning till naturreservatet. Den mindre tomten ligger
ocksa precis pa gransen till naturreservatet och ar ca 840 kvadratmeter. Den senare
kan forslagsvis anvandas som reservtomt da barnkullarna ar extra stora. De tva sena-
re forskoletomterna medger bebyggelse i tva vaningar.

Gator

Gatunatet bestar i princip av en krans av nagot storre gator som dven mojliggor
busstrafik och innanfor dem mindre gator i anslutning till bostaderna. Omradet
kommer att kunna angdras dels genom forlangningen av Jarva Skjutbanevdg, via
forlangningen av Gunnarbovéagen samt via Brotorp. Trafiken genom omradet be-
doms bli mycket begrénsad. Gatunatet utformas med mojlighet till gronska och par-
kering vid flerbostadshusen, som kantstensparkering eller mittparkering. I anslutning
till enfamiljshusen blir gaturummen mindre, och med farre kantstensparkeringar da
det blir fler utfarter fran de intilliggande fastigheterna. Gatorna ar avsedda for laga
hastigheter.

Kollektivtrafik

Ett forslag till vilka gator som ska trafikeras med buss har tagits fram i samarbete
med SL. Busslinjerna 157, 505 och 540 ges forslagsvis nya linjestrdckningar genom
omradets storre gator. Dessutom planeras en ny busslinje till Solna centrum via Ul-
riksdals station och Kolonnvagen med &ndhallplats i Jarvastaden. Busshallsplatser
placeras forslagsvis i anslutning skoltomten, torget, i gransen mot Sundbyberg samt
i norra delen av planomradet.

Planerade busshallsplatser

Parkering och angdring

Den géllande parkeringsnormen i Solna &r 1,0 parkeringsplats per lagenhet (ppl/igh)
for flerbostadshus samt 0,1 ppl/Igh for besdksparkering, dvs 1,1 ppl/Igh. Parkerings-
normen innebdr att totalt ca 1000 parkeringsplatser behéver I6sas inom detaljplane-
omradet for att klara behovet for flerbostadshusen. Enligt 6versiktliga berakningar
inrymmer planforslaget strax éver 900 parkeringsplatser pa kvartersmark for lagen-
heter i flerbostadshus. Detta motsvarar ett parkeringstal pa ca 1,0 bilplatser per la-
genhet. Om gatumarkens ca 200 p-platser raknas in blir parkeringstalet ca 1,2 bil-
platser per lagenhet. | planforslaget 16ses parkeringen for flerbostadshusen huvud-
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sakligen genom garage i kallare under kvarteren. Besoksparkeringen kan ske pa ga-
tumark dér plats finns for detta, resterande del ska anordnas inom kvartersmark.
Aven kvartersgatorna mellan flerbostadshuskvarteren i den sédra delen kan nyttjas
for parkering pa kvartersmark. De mindre lamellhusen i anslutning till radhusen far
nyttja parkeringsplatser i de narliggande kvarterens garage. Som kompensation lig-
ger det fler platser pa gatumark invid dess lagenheter.

For enbostadshusen galler en norm pa 1,0 parkeringsplats per hus (ppl/hus) samt 1,0
ppl/hus for besoksparkering, dvs 2,0 ppl/hus. Detta innebar ett behov av ca 340 plat-
ser totalt for enfamiljshusen. For radhus och kedjehus i tat stadsmiljé kan dock par-
keringstalet reduceras till 1,0 + 0,5 ppl/hus, dvs 1,5 ppl/hus. Hos radhusen foreslas
parkeringen huvudsakligen losas genom sma, samlade markparkeringar samt pa
kvartersmark langs med gator alternativt kvartersgator. For kedjehus och parhus kan
parkering anordnas inom varje tomt. Enligt de berédkningar som gjorts inrymmer
omradet ca 270 p-platser for enfamiljshus pa kvartersmark, vilket motsvarar ett par-
keringstal pa ca 1,6 bilplatser per lagenhet. Detta innebér ett visst avsteg fran parker-
ingsnormen, vilket motiveras dels av att bostadstypen galler rad-, par och kedjehus i
en relativt tat miljo, dels av att stadsdelens lage medfér ett mindre behov av besoks-
parkering. Det senare forklaras av att det finns fa malpunkter i omradet och att be-
hovet av gatuparkering darmed ar lagre. Da aven gatuparkering i anslutning till den-
na hustyp réknas in blir parkeringstalet totalt 2,1 bilplatser per l&genhet.

Torg, parker och grénstruktur

| omradets mitt i anslutning till huvudgatan, foreslas ett stadsdelstorg och en park i
anslutning till varandra. Torget kan fungera som en moétesplats i omradet och ska
erbjuda platser for uteservering och eventuellt mindre torghandel.

Parken &r framst tankt som en bostadsnéra gronyta for lek, spel och umgénge. Par-
ken far garna innehalla vatten i nagon form, t ex ett fordrojningsmagasin for dagvat-
ten. Parken dvergar norrut i en plats dar befintliga tallar bevaras, och fungerar som
en dvergang mot naturmarken oster om Jarva skjutbanevags forlangning. Parken
fungerar ocksa som en lank mellan omradets inre delar och anslutningen till gron-
straket Gster om planomradet och i dess forlangning entrén till naturreservatet Gster
om forskolan. | dvrigt bidrar delvis planterade gaturum tillsammans med enbostads-
husens tradgardar till en lummig struktur i omradet. Omradet gransar i Gvrigt till
stora sammanhéngande gronomraden, sa tillgangen till gronyta i anslutning till bo-
stdderna kommer att bli mycket god.

Den foreslagna utbyggnaden av planomradet bedoms inte paverka tillgangligheten
till de angransande storre gronomradena for omkringboende eller andra nyttjare av
naturreservatet. Den mojlighet som idag finns att réra sig genom planomradet kom-
mer att finnas kvar genom den ovan beskrivna strukturen.

Planerade atgarder utanfor planomradet

Ett antal atgarder inom utbyggnaden av Jarvastaden paverkar planen aven da de lig-
ger utanfor planomradet. Norddst om planomradet kommer en idrottsplats att anlag-
gas. Den ska sta fardig senast ar 2011. | h6jd med Overjarva Gard kommer en géng-
och cykelbro att byggas 6ver jarnvagen. Den ska sta fardig senast ar 2009. Diskus-
sioner pagar mellan staden och Banverket om denna bro. | samband med den paga-
ende utbyggnaden av detaljplanen for kvarteret Staben m m férlangs Gunnarbova-
gen. Belaggning av tyst asfalt pa E18 soder om Jarvastaden dr under genomférande,
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vilket innebdra att ljudnivaerna kan sankas med ca 6 dB(A). Den nya belaggningen
ska utvérderas ar 2009.

Miljofragor
De vasentligaste miljéfragorna att belysas under planarbetet har bedémts vara gron-
struktur, buller, luftkvalitet och markféroreningar.

Naturmiljo

Inom planomradet finns bade omraden med hogre naturvarden och omraden utan
hogre naturvarden. Omradets varde for den biologiska mangfalden ligger ocksa i
narheten till Jarvakilen och Igelbackens naturreservat och omradets funktion som
spridningskorridor. Den storsta delen av planomradet utgors av skjutbanan vilken
inte hyser nagon vardefull vegetation. Den 6ppna miljon innebér dock att platsen &r
attraktiv for faglar. Aven de sydostra delarna av planomrédet, ett omrade med gamla
schaktmassor, ar utan storre naturvarden. De hogsta naturvardena inom planomradet
ar knutna till gamla tallar som finns inom markerade omraden pa kartan i figuren
nedan. | dessa omraden finns flera stora, skyddsvarda gamla tallar. H6jdryggen i
oster som till stor del ligger utanfor planomradet, har en vegetation bestaende av
tallskog och bland annat blbéarsris. Vaxtligheten ar vanlig i Stockholmsomradet. |
anslutning till skjutbaneforestandarbostaden, som dock inte ingar i denna detaljplan,
finns en apeltradgard med en del vérdefulla trad. | sydost inom planomradet finns en
torrdng som bedoms ha en relativt artrik miljo.

Planomrade
Omraden med gamla tallar
- e Apeltradgard

- AN [ 5 Torréng

(Den roda ‘gmréné'en i denna figur gverensstammer inte helt med detaljplanens grans.)
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De stora tallar som finns i omradet har matts in. Byggnaderna har placerats sa att ett
flertal av tallarna ligger inom naturmark eller pa mark som inte far bebyggas och
darmed kan bevaras. Torrangen beddms vara svar att bevara med den féreslagna
utformningen av bebyggelsen.

Omradets funktion som spridningsvag kommer att forandras. Den genomslappliga
strukturen och det stora inslag av gronska den innehaller bor dock kunna innebéra
att omradet fortfarande till viss del kan ha en funktion som spridningsvag. Jarvakilen
i ett storre perspektiv liksom det kommunala naturreservatet bedéms inte paverkas
av forslaget forutom avseende det storre slitage som all bebyggelse med efterfoljan-
de befolkningsokning i anslutning till gronkilen kan forvantas medfora.

Luftkvalitet

Trafikméngden pa Enkopingsvagen (E18) uppgar idag till 35 000-40 000 fordon per
dygn. Kymlingelanken som beréknas vara fardig ar 2012 kommer att ta 6ver funk-
tionen som E18. Trafiken pad Enkdpingsvagen bedoms successivt 6ka fram till dess
att Kymlingeldnken dppnar och blir som mest 46 000 fordon per dygn. Efter det att
Kymlingeldnken 6ppnar kommer en stor del av trafiken att flytta éver dit och Enko-
pingsvagen omvandlas till en lokal huvudgata med lagre hastighet. Omfattande ut-
byggnader i denna del av regionen leder till att trafikmangden da blir ungefar den-
samma som idag.

Luftkvaliteten i omradet paverkas framst av trafiken pa Enkopingsvagen. Partikel-
och kvavedioxidhalterna langs Enkopingsvagen och inom detaljplaneomradet ligger
idag under miljokvalitetsnormerna. Detta kan dock komma att forbattras da vagen
belaggs med tyst asfalt. Planforslaget paverkar luftkvaliteten genom att bebyggelsen
alstrar trafik. Forslaget innebar en marginell 6kning av trafiken men den kumulativa
effekten av samtliga exploateringar langs Enkdpingsvagen medfor att trafiken pa
sikt okar. Trafikflodet har beraknats till 46 000 fordon per dygn ar 2010 och till ar
2015 da Kymlingelanken Oppnat beraknas trafiken uppga till 35 000 fordon per
dygn. Kvavedioxidhalterna langs vagen ligger langt under miljokvalitetsnormen ar
2010 och 2015 och planférslaget bedoms inte paverka mojligheten att uppfylla nor-
men.

For oppna vélventilerade trafikleder ar det kritiska trafikflodet med dagens partikel-
alstring 50 000-55 000 fordon per dygn for att klara miljokvalitetsnormen for partik-
lar. Under de ar da Enkdpingsvagen har som hogst trafikflode finns det saledes risk
for hoga partikelhalter men miljokvalitetsnormen beddms inte dverskridas. Darmed
gors bedomningen att forslaget inte paverkar majligheten att uppfylla miljokvali-
tetsnormen for partiklar.

Néarheten till Igelbdckens naturreservat ar positiv. De boende framférallt i de norra
delarna av detaljplaneomradet kommer att utsattas for relativt laga halter av luftfor-
oreningar jamfort med manga andra bostadsomraden i Stockholmsomradet.

Nagon risk for overskridna miljokvalitetsnormer bedéms inte foreligga inom plan-
omradet.

Storande verksamheter och risker

Planférslaget innebar inga storande verksamheter eller risker. De verksamheter som
idag finns i planomradets narhet och som kan innebéara stérningar kommer succes-
sivt att avvecklas. Detaljplanens genomforande leder till uppférandet av i huvudsak
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bostader och beddms inte heller leda till nagra negativa effekter avseende forore-
ningar och stérningar for manniskors hélsa eller miljon. Atkomsten till naturreserva-
tet genom omradet sakras genom strukturen av allmén plats i detaljplanen.

Enkdopingsvagen ar primar transportled for farligt gods. Avstandet mellan den nya
bebyggelsen och véagen ar 6ver 100 meter och risknivan ar darfor lag.

Stenkrossverksamheten som idag ger upphov till buller och tunga transporter kom-
mer efter detaljplanens antagande att bedrivas med tillfalligt lov och kommer att
avvecklas i takt med att omradet byggs ut. | bygglovprovningen beddéms huruvida
verksamheten kommer medfor storningar pa de nytillkomna bostaderna och vilka
atgarder som kan komma att bli nddvandiga for att undvika sadana stérningar. Kros-
sen kommer troligen att avvecklas helt vid halvarsskiftet 2009.

Kraftledningen 6ster om planomradet ska pa sikt gravas ner gravas ner eller flyttas.
Till dess bor Socialstyrelsens rekommenderade gransvarde pa 0,4 uT for elektro-
magnetiska falt efterféljas vid nybyggnad av bostdder och skol- och férskoleverk-
samhet. En magnetfaltstudie togs fram for kraftledningen genom Jéarvastaden ar
2004. 1 den studien raknades daven med en aviserad 6kad belastning av kraftledning-
en. Studien visar att en arsmedelniva pa 0,2 uT uppnas pa ett avstand av ca 60-65
meter fran kraftledningens centrumlinje. Nivan 0,4 puT uppnas darmed pa ett kortare
avstand an sa till kraftledningen. Byggratten for skolan har justerats sa att den ligger
som minst 65 meter fran kraftledningens mitt.

Gréansvardet for radon 200 Bg/m® ska klaras for inomhusmiljo i bostader, forskolor
och skolor. Enligt den dversiktliga kommuntackande kartan for markradonrisk ut-
gors planoradet till storsta del av lagriskomrade. | planens utkanter &r det dock
hogriskomrade.

Buller

En bullerutredning har tagits fram av Ramboll Akustik i juli 2007. Stora delar av
detaljplaneomradet kommer att ha mycket goda ljudférhallanden och bullernivaerna
inom storre delen av omradet kommer att ligga under 55 dB(A).

Med genomtankt utformning av husen och god lagenhetsplanering kan Stockholms
lans riktvarden for trafikbuller utomhus innehallas. | nagra fall maste dock lanssty-
relsens avstegsfall tillampas, vilket innebéar att minst hélften av boningsrummen i
varje lagenhet har tillgang till tyst sida och att lagenheterna har bullerskyddade ute-
platser. Riktvardena inomhus bedéms ocksa kunna innehallas. Den ekvivalenta ljud-
nivan utmed huvudgatorna ar mellan 55 och 60 dB(A). Ljudnivan vid den fasad som
ar mest bullerutsatt, i det sydvastligaste kvarteret narmast Enkopingsvagen, ar nagot
hogre an 60 dB(A). Den maximala ljudnivan 6verskrider 70 dB(A) dven langs sada-
na gator som sa gott som uteslutande trafikeras med personbilar. Detta inverkar pa
mojligheten till placering av balkonger och uteplatser.

Det sydvastligaste flerbostadshuskvarteret har illustrerats med en 6ppning mot infar-
ten fran Enkopingsvagen. Det medfor att den ekvivalenta ljudnivan pa garden med
detta utforande 6verstiger 55 dB(A) vid nagra lagenheter. Som hogst blir den upp till
60-61 dB vid 6:e vaningen. Denna 6ppning bor slutas, eller utformas som en portik
med liten 6ppning. En 16sning kan vara att uteplatser och balkonger mot garden
skdarmas mot vaster. Detta kommer att krdva vidare studier och sarskilda l6sningar
for att goda ljudmiljoer ska kunna tillskapas. Detaljplanen tillater att ndgon sadan
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Oppning inte utfors. Problemet blir vasentligt mindre om &ven en stréacka av Enko-
pingsvagen inom Sundbybergs stad belaggs med tyst asfalt. Pa 6vriga gardar ar opp-
ningarna inte kritiska.

Det ekvivalenta jarnvagsbullret ar lagre an riktvardena i planomradet. Mest utsatta
for tagbuller ar de tre sydligaste av de sex punkthusen langs Jarva skjutbanevags
forlangning. Dar &r den ekvivalenta ljudnivan 50-51 dB(A). Den sammanlagda ek-
vivalenta ljudnivan orsakad av vag- och spartrafik ar 52-53 dB(A) vid det sydligaste
huset. Den maximala tagbullernivan &r lagre an 70 dB(A) i hela planomradet. De
hogsta ljudnivaerna orsakas av Uppsalapendeln (RC-loksdragna persontag). SJ kan
inte ange hur l&nge dessa kommer att vara kvar i trafik.

Markféroreningar

Den del av planomradet som utgors av den tidigare skjutbanan har sanerats och for-
orenade massor har transporterats bort. Ovriga delar av planomrédet dér det pagér
verksamheter kommer att understkas i samband med avveckling av verksamheten
och eventuella markféroreningar kommer da att omhandertas. | 6vrigt kommer upp-
foljning att goras av eventuella kvarvarande markfroreningar som patréaffas vid
genomforande av planen, men dessa beddms inte innebéra nagra svarigheter eller
storningar fér omgivningen.

Teknisk forsoérjning

Placering av ledningar och pumpstation har tagits fram i samrad med Solna Vatten.
Spillvattnet leds till en ny avloppspumpstation med placering i nérheten av kors-
ningspunkten mellan Jarva Skjutbanevag och den nya esplanaden (E-omrade pa
plankartan). Plats bereds i gatumark for va-ledningar, med en minsta bredd av sex
meter.

Dagvatten skall i forsta hand omhandertas pa egen tomtmark (LOD). | andra hand
skall fordrGjning ske inom tomtmark. Lampliga platser for LOD (infiltrering) kan
avgoras forst efter det att den geotekniska undersokningen ar utford. Fordrojnings-
magasin for dagvatten planeras i samband med den planerade parken centralt i om-
radet.

Genomforandet av planen innebér att det befintliga lokalnatet for el behdver byggas
ut. Diskussioner om en fordelningsstation kommer att foras mellan staden, Jérvasta-
den och Vattenfall. Det ligger dock inte inom den aktuella detaljplaneetappen. Tre
lagen for elnatstationer har i samarbete med Vattenfall forts in i detaljplanen (E-
omrade pa plankartan).

Vid anlaggning av nya gator nedlagges ledningar for telekommunikation, el, varme
mm till fastigheterna, vilket samordnas mellan ledningsdgarna.

Genomfodrande

Detaljplanens genomférandetid foreslas vara 10 ar fran den dag da planen vinner
laga kraft.
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Medverkande

Detaljplaneforslaget ar framtaget av stadsbyggnadsforvaltningen genom Kristina
Gustafsson, Annelie Mellin, Andreas Andersson och Tomas Andersson. Detaljpla-
neforslaget ar framtaget i samarbete med Jérvastaden AB och Nyréns Arkitektkontor
AB.

Revidering augusti 2008

En rattning har gjorts pa plankartan inom kvarteret Pyrolan avseende hojden i hérn-
byggrétten, V ska vara VI.

Elisabeth Berglund Kristina Gustafsson
Stadsbyggnadschef Planarkitekt
Bilaga

Bilagan bestar av illustrationer framtagna av Jarvastaden AB samt Nyréns Arkitekt-
kontor AB genom Susanna Juhlin-Glembrandt, Johanna Ljungdahl, Anna Frank,
Lars Gauffin och Maria Uddén.



' SOLNA STAD 1(3)

Stadsbyggnadsférvaltningen Laga kraft 2008-02-22 P08/0128
Kristina Gustafsson 2007-11-08 SBN/2006:413
! Rev augusti 2008

Genomférandebeskrivning

Detaljplan for kv Gronlingen m fl (Jarvastaden)
SBN 2006:413

inom stadsdelen Jarva i Solna stad, upprattad i november 2007

Handlingar

Till forslaget hor plankarta med bestdimmelser, planbeskrivning samt denna genom-
forandebeskrivning.

Planens bakgrund och syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggéra byggandet av ca 1100 bostader och en mindre
del lokaler, skola, forskola samt kringliggande gatu- och parkstruktur i den véstra
delen av den nya stadsdelen Jarvastaden i Solna. Bakgrunden till planarbetet ar ett
arbete med att planera for Jarvastaden, en ny stadsdel inom det omrade som tidigare
kallades Vasterjarva som pagatt under flera ar. Planarbetet baseras pa en fordjupad
oversiktsplan for Ulriksdalsfaltet och Vésterjarva som antogs av kommunfullmakti-
ge i juni 2004.

Organisatoriska fragor
Huvudmannaskap

Kommunen skall vara huvudman for allmén plats inom planomradet.

Genomfdrandetid

Planens genomforandetid foreslas vara 10 ar fran den dag da planen vinner laga
kraft.

Tidplan

Den beréknade tidplanen for detaljplaneprocessen ser ut som foljer.

Samrad 2:a kvartalet 2007
Utstallning 3:e kvartalet 2007
Godkannande av byggnadsndamnden 4:e kvartalet 2007
Antagande av kommunfullméktige 4:e kvartalet 2007

Laga kraft 1:a kvartalet 2008



Fastighetsrattsliga fragor

Markagoforhallanden
| planomradet ingar fastigheten Jarva 2:16 som ags av Jarvastaden AB.

Fastighetsbildning

De omraden som utgor kvartersmark for bostader ska avstyckas till egna fastigheter.
For ytor och anlaggningar for tex parkering som skall nyttjas av flera fastigheter ska
gemensamhetsanldggningar inrattas.

De omraden som enligt detaljplanen utgdrs av allman plats for gata, parker mm skall
Overforas till fastighet 4gd av kommunen. Det ska ske huvudsakligen genom fastig-
hetsreglering.

Omraden som i detaljplanen ar utlagda som kvartersmark for skola eller forskola ska
overlatas till kommunen genom fastighetsreglering eller avstyckning.

Detaljplanen mojliggor att omrade som betecknas kvartersmark for tekniska anlagg-
ningar avstyckas till en egen fastighet.

Tekniska fragor

Gator

Gator och 6vriga anlaggningar pa allman plats kommer att byggas ut av Jarvastaden
AB enligt 6verenskommelser med staden for att darefter dverlatas till staden. Rikt-
linjer for den allménna platsens utformning utarbetas i samarbete mellan staden och
exploatdren och regleras i exploateringsavtalet.

Genom gatumark i detaljplanens syddstra del kopplas den samman med antagen
detaljplan inom Solnas del av Jarvastaden for mojlig anslutning till redan anlagda
ledningar.

Ledningar

Placering av ledningar och pumpstation har tagits fram i samrad med Solna Vatten.
Plats bereds i gatumark for va-ledningar vid gransen mot Sundbyberg, med en mins-
ta bredd av sex meter. Plats bereds ocksa pa kvartersmark for tva ledningsrattsomra-
den (u-omrade pa plankartan) i den norra delen av planomradet.

Dagvatten skall i forsta hand omhandertas pa egen tomtmark (LOD). | andra hand
skall fordrojning ske inom tomtmark. Lampliga platser for LOD (infiltrering) kan
avgoras forst efter det att geoteknisk undersokning &r utford. Fordréjningsmagasin
for dagvatten planeras i samband med den foreslagna parken centralt i omradet.

Inom detaljplaneomradet finns idag befintliga ledningar tillhérande Telia Sonera och
Vattenfall Eldistribution AB. For vissa ledningar finns servitut och ledningsrétt.

Tre lagen for elnatstationer har lagts in i detaljplanen i samarbete med Vattenfall
Eldistribution AB.
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Exploatoren ansvarar for samordningen med ledningsdragande verk och bolag anga-
ende tekniska anlaggningar. Detta ska ske i samrad med kommunen. For ledningar
ansvarar respektive ledningsdragande verk och bolag.

Ekonomiska fragor

Avtal

Mellan kommunen och Jarvstaden AB (férut Vasterjarva Exploatering AB) finns en
principéverenskommelse, daterad den 6 och den 10 december 2004. Parterna har
ocksa tecknat ett avtal for en forsta detaljplan, kv Staben m fl, daterad den 29 sep-
tember och den 23 december 2005. | avtalet for forsta detaljplanen, kv Staben m fl,
regleras vilka exploateringsbidrag som exploattren ska erldgga. Avsikten ar att des-
sa bidrag ska upprepas i avtalen som sluts for varje detaljplan. Exploateringsavtal
for aktuell detaljplan kommer att tecknas mellan staden och Jarvastaden AB fore
antagandet av detaljplanen.

Om det krdvs ett avtal for att reglera drift och skotsel av Brotorpsvagen i gransen
mellan kommunerna kommer avtal tecknas mellan Solna stad och Sundbyberg stad.

Medverkande

Detaljplaneforslaget ar framtaget av stadsbyggnadsférvaltningen genom Kristina
Gustafsson, Annelie Mellin, Andreas Andersson och Tomas Andersson. Detaljpla-
nefdrslaget ar framtaget i samarbete med Jarvastaden AB och Nyréns Arkitektkontor
AB.

Revidering augusti 2008

En rattning har gjorts pa plankartan inom kvarteret Pyrolan avseende hojden i hérn-
byggrétten, V ska vara VI.

Elisabeth Berglund Kristina Gustafsson
Stadsbyggnadschef Planarkitekt
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